Tekst Jednolity

REGULAMIN
zasad ustalania i rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz oplat
za uzywanie lokali

Na podstawie § 55 ust. 19 Statutu Spéidzielni, niniejszym regulaminem
okresla sie zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni.

I Postanowienia ogdlne
§1
Ilekro¢ w regulaminie mowa jest o:
1) Spéldzielni - nalezy przez to rozumie¢ Krosnieniska Spéldzielnie

Mieszkaniowa,

2) Radzie Nadzorczej — nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorcza Kro$nienskiej
Spoéldzielni Mieszkaniowej,

3) Zarzadzie — nalezy przez to rozumieé¢ Zarzad Krosnienskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej,

4) Uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢ osoby korzystajace z lokalu tj.:
- cztonkow Spoétdzielni
- wlascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni
- najemcow oraz osoby nie posiadajace tytutu prawnego do lokalu

§2

Regulamin ustala zasady okreslania kosztow utrzymania zasobéw mieszkaniowych
i zasady ustalania oplat ponoszonych przez uzytkownikoéw lokali.

§3

Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spoéldzielcze prawa do lokali sa
obowigzani do uczestniczenia w pokrywaniu kosztow przez uiszczanie optat na
zasadach okreslonych w statucie a zwigzanych z:
1) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na
ich lokale,
2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,
3) dzialalnoscig spoleczno-oswiatowa i kulturalna.



§4
Skreslony.
§5

Czlonkowie Spoétdzielni bcdacy wlascicielami lokali sa obowiazani do uczestniczenia
w pokrywaniu kosztéw przez uiszczanie optat na zasadach okreslonych w statucie
a zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

4) dziatalnoscia spoteczno-oswiatowa i kulturalna.

8§86

Wtiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoéidzielni sa obowiazani do uczestniczenia
w pokrywaniu kosztéw przez uiszczanie oplat na zasadach okreslonych w statucie
a zwiagzanych z:
1) eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktore jest przeznaczone do wspélnego korzystania w budynkach lub osiedlu,
4) dzialalnoscia spoteczno-oswiatowa i kulturalna (na podstawie zawartych
umow).

§7

Najemcy lokali wnosza optaty za korzystanie z lokali ( czynsz ), zgodnie z zawarta
umowa.

8§88

Osoby nie posiadajace tytulu prawnego do lokalu wnosza oplaty na zasadach
ustalonych przez Zarzad Spétdzielni.

§9

1. Pozytki i inne przychody Spoéldzielni przeznacza si¢ w szczeg6lnosci na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obciazajacym cztonkéw Spoéidzielni oraz prowadzonej dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalne;.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzial6w w nieruchomosci
wspoélnej.



IL. Zasady ustalania elementdéw rozliczeniowych kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi

§ 10
Jednostkami rozliczeniowymi kosztow sa:

— m?2 powierzchni uzytkowej lokalu,

- ma,

— osoba zamieszkata w lokalu,

— udzial w nieruchomosci wspélnej,

— lokal,

— 1ilo§¢ sztuk wodomierzy i podzielnikéw oraz ich wskazania,

— inne jednostki.
§11

1. Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu
innych optat, gdzie jednostka rozliczeniowa jest ilo§¢ os6b zamieszkalych
w lokalu stosuje sie zasade naliczania optat od ilosci oséb zamieszkalych
w danym lokalu wedlug ewidencji Spéidzielni.

2. Zasady naliczania oplat eksploatacyjnych zaleznych od iloSci osob
zamieszkalych w lokalu przedstawiajg si¢ nastepujaco:

1) w przypadku zlozenia os$wiadczenia o zwiekszeniu iloSci 0so6b
zamieszkalych w lokalu, Spoétdzielnia dokona zmiany naliczenia wysokosci
optat poczawszy od miesigca nastepujacego po miesigcu w ktérym
nastapilo ztozenie oSwiadczenia. Z zastrzezeniem, ze w przypadku zlozenia
oswiadczenia o zwiekszeniu ilo$ci os6b zamieszkalych w lokalu, w ktorym
to oswiadczeniu wskazano date zamieszkiwania oséb sprzed miesiaca
ztozenia oswiadczenia, Spoéldzielnia dokona korekty wysokosci oplat
poczawszy od daty wskazanej w ztozonym oswiadczeniu,

2) w przypadku zlozenia oswiadczenia o zmniejszeniu iloSci 0s6b
zamieszkalych w lokalu, Spéldzielnia dokona zmiany naliczenia wysokosci
optat poczawszy od miesiaca nastepujacego po miesigcu, w ktérym
nastapilo zlozenie oswiadczenia, za wyjatkiem sytuacji o ktorej mowa
w pkt 5 niniejszego ustepu,

3) w przypadku zmiany uzytkownika lokalu wynikajacej z nabycia prawa do
lokalu, Spoétdzielnia dokona zmiany naliczenia wysokosci optat poczawszy
od miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktéorym nastapilo nabycie tego
prawa do lokalu. Zbywca lokalu ponosi oplaty do konca miesiaca,
w ktorym nastgpilo zbycie prawa do lokalu, natomiast nabywca ponosi
oplaty od miesiaca nastepujacego po miesigcu, w ktéorym doszlo do
nabycia prawa do lokalu,

4) w przypadku nabycia prawa do lokalu w drodze spadku, uzytkownik
lokalu (spadkobierca) sklada oswiadczenie o ilo§ci oséb zamieszkalych
w lokalu,



5) w przypadku dostarczenia aktu zgonu lub innego dokumentu urzedowego
w terminie nie dhuzszym niz 6 miesiecy od dnia S$mierci mieszkanca,
Spotdzielnia dokona korekty wysokosSci optat za okres maksymalnie 6
miesiecy wliczajac do tego okresu miesigc, w ktérym dostarczono akt
zgonu lub inny dokument urzedowy potwierdzajacy zgon,

6) zmiany iloSci os6b zamieszkalych w lokalu wynikajace z mnarodzin,
uwzglednia sie od nastepnego miesigca po miesigcu narodzin,

7) w sprawach nieokreslonych w tym ustepie decyzje kazdorazowo bedzie
podejmowat Zarzad Spétdzielni.

3. W przypadku braku mozliwosci okreslenia okresu obowigzywania skladanego
o$wiadczenia, uzytkownik wpisuje wyrazenie ,bezterminowo” lub ,czas
nieokreslony”, jednak nie zwalnia to z obowiazku informowania Spoéidzielni
o kazdej zmianie iloSci os6b zamieszkalych w lokalu w okresie obowiazywania
ztozonego oswiadczenia.

4. O kazdej zmianie iloSci osOb zamieszkalych w lokalu, uzytkownik lokalu
obowiazany jest poinformowaé pisemnie Spoéldzielnie w terminie do 14 dni od
zaistnienia zmiany.

5. W przypadku uplywu terminu okreslonego w oswiadczeniu o zmianie ilo$ci oséb,
Spoéldzielnia upowazniona jest do naliczania optat eksploatacyjnych od ilosci
os6b bedacych w ewidencji Spétdzielni, przed wprowadzeniem tych zmian.

6. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do zlozenia nowego oSwiadczenia na kolejny
okres przed uptywem terminu okreslonego w zloZonym os$wiadczeniu, chyba ze
bedzie zamieszkiwaé taka sama ilo§¢ oséb jak przed wprowadzaniem zmian.

7. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu o ktérej mowa w ust. 2 pkt 3i4
oswiadczenia o ilo$ci zamieszkalych oséb strony sktadaja w dziale cztonkowsko-
mieszkaniowym.

8. W przypadku umoéw najmu lokali mieszkalnych zawieranych przez Spoéldzielnie,
oplaty zalezne od iloSci osob naliczane beda zgodnie z danymi dotyczacymi
ilosci 0s6b zawartymi w umowie lub w zlozonym oswiadczeniu.

9. Oswiadczenie o iloSci os6b zamieszkalych w lokalu zawiera w szczegélnosSci:

e adres lokalu, ktérego zmiana dotyczy,

e ilos¢ os6b zamieszkatych w lokalu lub ilo$¢ osob, ktére beda zamieszkiwac
dany lokal,

e date i okres obowigzywania o§wiadczenia,

e date zlozenia o§wiadczenia, czytelny podpis.

§ 12

Koszty i przychody gospodarki zasobéw mieszkaniowych sa ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci lub wezta cieplnego.



III. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
§13
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla nieruchomosci obejmuja:

1) koszty eksploatacii,

2) podatek od nieruchomosci,

3) wieczyste uzytkowanie,

4) koszty gazu,

5) koszty wywozu nieczystosci,

6) koszty wody i Sciekow,

7) koszty eksploatacji dzwigow,

8) koszty azartu (zasoby terenowe),
9) koszty eksploatacji weztéw cieplnych,
10) koszty wodomierzy,

11)koszty centralnego ogrzewania,
12) koszty podgrzania wody,
13)koszty remontow.

§ 14

1. Koszty eksploatacji obejmuja w szczegblnosci:
1) amortyzacje,
2) materiatly,
3) energie,
4) drobne naprawy, konserwacje,
5) przeglady,
6) ustugi transportowe,
7) pozostale ushugi,
8) ubezpieczenia majatkowe,
9) oplaty pozostate,
10)wynagrodzenia pracownikéw,
11)wynagrodzenia bezosobowe,
12)ubezpieczenia spoleczne,
13)koszty pozostate,
14)koszty obstugi eksploatacyjne;j,
15)eksploatacja nieruchomosci wspélnych,
16)mienie Spétdzielni,
17)wynik roku poprzedniego,
18)pozytki,
19)koszty ogdlne konserwatorow,
20)koszty ogb6lne administracji,
21)koszty ogbélne Spétdzielni.

Pozostale ustugi to w szczegdlnosSci:
usuwanie sopli, od$niezanie, deratyzacje, czyszczenie kanalizacji, wycinke drzew,
koszenie trawnikow, odpady biodegradowalne, optaty stale za wode.

Pozostale koszty to w szczegolnosSci: )
koszty BHP, ekwiwalent za pranie, badania profilaktyczne, ZFSS — naliczenia.



10.

11.

12.

Koszty podatku od nieruchomosci.

Koszty sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci,
osoby posiadajace odrebna wlasnos¢ do lokalu rozliczaja sie z tytutu tych optat
bezposrednio z Gminami.

Koszty wieczystego uzytkowania.
Koszty sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci,
osoby posiadajace odrebna wlasnosé do lokalu rozliczaja sie z tytutu tych optat

bezposrednio z Gminami.

Koszty dostawy gazu:
Koszty zakupu paliwa gazowego dla budynkéw opomiarowanych w zbiorcze

gazomierze.

Koszty wywozu nieczystosci ustalane sa zgodnie z przyjetymi przez Rade Miasta
Krosna oraz Rady Gmin: Dukla, Iwonicz Zdréj, Jedlicze i Rymanéw,
uregulowaniami dotyczacymi gospodarki odpadami.

Koszty wody i Sciekow.
Koszty zakupu wody i odprowadzenia Sciekow.

Koszty eksploatacji dzwigéw to w szczegélnosci:

1) koszty energii elektrycznej,

2) oplaty za rewizje Urzedu Dozoru Technicznego,
3) koszty konserwacji,

4) koszty napraw, przegladow, badan.

Koszty azartu.
Koszty azartu wystepuja tylko na zasobach terenowych, zwiazane sa
z utrzymaniem odpowiedniej sprawnosci technicznej calej instalacji azartowej.

Koszty eksploatacji weztéw cieplnych.

Koszty zwigzane sa w szczegdlnosci z:

1) utrzymaniem odpowiedniej sprawnosci technicznej wezléw cieplnych
i instalacji,

2) energia elektryczna,

3) naprawami,

4) obshuga.

Koszty wodomierzy.
1) koszty wymiany wodomierzy,
2) koszty odczytow i obshugi.

Koszty centralnego ogrzewania to w szczeg6lnosci:

1) koszty zakupu energii cieplnej dla celow centralnego ogrzewania,
2) koszty zakupu paliw gazowych dla celéw centralnego ogrzewania,
3) koszty eksploatacji i utrzymania kotlowni wtasnych.

Koszty podgrzania wody to w szczegdlnosci:

1) koszty zakupu energii cieplnej dla celow podgrzania wody,
2) koszty zakupu paliw gazowych dla celéw podgrzania wody,
3) koszty eksploatacji i utrzymania kotlowni wtasnych.



13.

IV.

Koszty remontow zasobow mieszkaniowych:
Odpis na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych.
Wydatki funduszu remontowego ewidencjonowane sa na poszczegolne

nieruchomosci.

Ustalanie oplat za uzywanie lokali
§ 15

1. Oplaty za uzywanie lokali ustala Rada Nadzorcza oraz Zarzad Spéidzielni.

2. Rada Nadzorcza ustala nastepujace oplaty:

1)

eksploatacja,

fundusz remontowy,

za garaze,

za korzystanie z dzwigow,

za wodomierze,

za azart,

za eksploatacje weztéw cieplnych,

na dziatalno$¢ spoteczno-oswiatowa i kulturalng Spoétdzielni.

3. Zarzad Spotdzielni ustala nastepujace oplaty:

na centralne ogrzewanie ( zaliczka ),

na podgrzanie wody ( zaliczka ),

za dostawe zimnej wody i odbiér Sciekow ( zaliczka ),
za dostawe gazu ( zaliczka ),

za wywo0z nieczystosci.

Ponadto Zarzad Spoétdzielni ustala oplaty:

1)
2)

wieczyste uzytkowanie,
podatek od nieruchomosci.

4. Jezeli w ciagu roku nastepuja zmiany majace wplyw na wysokos§¢ (planowanych)
kosztow dokonywana jest korekta wysokosci optat.

5. Oplaty za uzywanie lokali mieszkalnych i garazy uiszczane co miesiac do 28 dnia

m

iesigca za dany miesigc.

6. Optaty za uzywanie lokali uzytkowych winny by¢ uiszczane zgodnie z terminami
okreslonymi na fakturze.

§ 16

Oplaty wnoszone przez najemcow lokali ustalane sg w drodze przetargéw oraz
negocjacji przeprowadzanych przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 17

Oplaty za dzwigi, dostawe gazu oraz za wywoz nieczystosci rozliczane sa wediug
nastepujacych zasad:



1. Optaty za dzwigi obejmuja koszty eksploatacji dzwigow, ustala sie je
proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkalych w nieruchomosci wedlug
ewidencji Spoéldzielni lub proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali
w danej nieruchomosci.

Oplaty za eksploatacje dzwigéw uiszczajg wszyscy zamieszkali uzytkownicy lokali
w danej nieruchomosci.

2. Oplaty za dostawe gazu ustala sie¢ w ramach budynku proporcjonalnie do liczby
0oso0b zamieszkalych w lokalu wedlug ewidencji Spétdzielni.
Administracje osiedli co pét roku dokonuja analizy kosztéw dostawy gazu i na tej
podstawie wnioskuja do Zarzadu Spoéidzielni o dokonanie korekt zaliczek na
poszczegdolnych budynkach.
Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy. Rozliczenia kosztow dostawy
gazu dokonuje si¢ w terminie do 15 marca po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.
W przypadku powstania niedoptaty uzytkownik lokalu zobowigzany jest ja
uregulowaé¢ w terminie wskazanym na karcie rozliczeniowe;j.
W przypadku powstania nadptaty kwota ta w pierwszej kolejnosci przeznaczana
jest na pokrycie zaleglosci, natomiast w przypadku braku zaleglosci moze byc¢
ona na pisemny wniosek zaliczona na poczet optat lub wypltacona w kasie
Spétdzielni.

1) Rozliczenie pojedynczego lokalu nastepuje wg wzoru:

kwota do rozliczenia w ramach budynku
suma iloéci 0sob zamieszkatych w poszczegdlnych miesigcach w danym budynku
X
suma ilosci oséb zamieszkalych w poszczegdlnych miesigcach w danym lokalu

2) W przypadku zmiany uzytkownikow lokalu ostateczne rozliczenie nastapi odrebnie
z kazdym uzytkownikiem w danym okresie rozliczeniowym na podstawie
oswiadczen zlozonych przez strony. Rozliczenie nastapi wg zasady j/n:

1. Wyliczenie niedoptaty (nadplaty) na osobe¢

kwota do rozliczenia w ramach budynku
suma ilosci 0s6b zamieszkatych w poszczego6lnych miesigcach w danym budynku

2. Tlos¢ os6b w okresie uzywania dla dotychczasowego i nowego uzytkownika
obliczana jest jako suma os6b zamieszkalych w okresach wg zloZzonych
oswiadczen przez dotychczasowego i nowego uzytkownika.

3. Rozliczenie dla dotychczasowego uzytkownika lokalu:

niedoplata (nadptata) na osobe¢ (wyliczenie jak w pkt. 1) x ilo§¢ oséb
zamieszkalych (wyliczenie jak w pkt. 2).

4. Rozliczenie dla nowego uzytkownika lokalu:

niedoplata (nadplata) na osobe (wyliczenie jak w pkt. 1) x ilo§¢ oséb
zamieszkalych (wyliczenie jak w pkt. 2).



3. Optaty za wywoz nieczystosci dla lokali mieszkalnych ustala si¢ od liczby os6b
zamieszkalych w lokalu wg ewidencji spoétdzielni.
Oplaty za wywoz nieczystoSci dla lokali uzytkowych wlasnoSciowych oraz
majacych status prawa odrebnej wiasnosci naliczane sa od 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, w =zaleznosci od charakteru prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

§ 18

Optaty za energie cieplng dla celéow centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,
a takze za dostawe wody i odprowadzanie §ciekow rozliczane sa wedhug odrebnych
regulaminéw obowiazujacych w Spétdzielni.

§ 19

Uzytkownicy lokali uzytkowych wlasnosciowych ponosza koszty eksploatacji
dzwigow proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej. Koszty te ujete sa w pozycji
eksploatacja.

§ 20

Oplata z tytulu dziatalnosci spoteczno-oswiatowej i kulturalnej ustalana jest od
0s6b zamieszkalych w lokalu wedlug ewidencji Spétdzielni.

§21

Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie na koniec
danego roku kalendarzowego.

Roznica miedzy kosztami eksploatacji a przychodami danej nieruchomosci,
zwicksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

Niniejszy regulamin stanowi jednolity tekst regulaminu uchwalonego przez
Rade Nadzorcza KSM w dniu 30.09.2010r. - uchwala Nr 116/2010
z uwzglednieniem zmian przyjetych przez:
uchwale Nr 3/2014 Rady Nadzorczej KSM z dnia 29.01.2014r.

— uchwale Nr 78/2016 Rady Nadzorczej KSM z dnia 24.05.2016r.

— uchwale Nr 32/2018 Rady Nadzorczej KSM z dnia 15.06.2018r.

— uchwale Nr 45/2018 Rady Nadzorczej KSM z dnia 29.08.2018r.

— uchwale Nr 167/2021 Rady Nadzorczej KSM z dnia 23.11.2021r.

RZAD //

MIRSERaANIOWER;




