RADA NADZORCZA
Krvtnioiske] Spbbon Mischations] oo oo e

Rady Nadzorczej Krosnienskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
z dnia 29 pazdziernika 2025 roku.

w sprawie: uchwalenia ,Regulaminu zasad ustalania i rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz optat za uzywanie lokali”.

W oparciu o § 55 ust. 19 Statutu Spoétdzielni
Rada Nadzorcza Krosnieniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

postanawia:

§1

Uchwali¢ ,Regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz optat za uzywanie lokali”, stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaly.

§2

Z dniem 31 pazdziernika 2025 roku traci moc ,Regulamin zasad ustalania
i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz optat za uzywanie
lokali” uchwalony przez Rade Nadzorcza Krosnienskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
Uchwalg Nr 116/2010 w dniu 30.09.2010 roku ze zmianami.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowiazujaca od 1 listopada
2025 roku.
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Zatacznik do Uchwaty Nr 207/2025

Rady Nadzorczej Kro$nienskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
z dnia 29.10.2025 roku.

REGULAMIN

zasad ustalania i rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz optat
za uzywanie lokali

Na podstawie § 55 ust. 19 Statutu Spétdzielni, niniejszym regulaminem okresla sie
zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania

optat za uzywanie lokali w Spétdzielni.

I Postanowienia ogodlne
§1

llekro¢ w regulaminie mowa jest o:
1) Spétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Krosnienska Spoétdzielnie

Mieszkaniowa,
2) Radzie Nadzorczej — nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorczg Kro$nienskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej,
3) Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Krosnienskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej,
4) Uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢ osoby korzystajgce z lokalu tj.:
— cztonkoéw Spétdzielni
— wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni
— najemcow oraz osoby nie posiadajgce tytutu prawnego do lokalu

§ 2

Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali sag
obowigzani do uczestniczenia w pokrywaniu kosztéw przez uiszczanie opfat na
zasadach okreslonych w Statucie a zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich

lokale,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

3) dziatalnos$ciag spoteczno-o$wiatowq i kulturalng.
§3
Cztonkowie Spoétdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani do uczestniczenia

w pokrywaniu kosztéw przez uiszczanie optat na zasadach okreslonych w Statucie
a zwigzanych z:




1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
4) dziatalnos$ciag spoteczno-oswiatowg i kulturalng.

§4

Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani do uczestniczenia
w pokrywaniu kosztéw przez uiszczanie optat na zasadach okre$lonych w Statucie

a zwigzanych z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspaélnych,
3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktére jest przeznaczone do wspdlnego korzystania w budynkach lub osiedlu,
4) dziatalnoscig spoteczno-o$wiatowg i kulturalng (na podstawie zawartych

umow).
§5

Najemcy lokali wnoszg optaty za korzystanie z lokali oraz czynsz, zgodnie z zawartg
umowa.

§6

Osoby nie posiadajace tytutu prawnego do lokalu wnosza optaty na zasadach
ustalonych przez Zarzad Spétdzielni.

§7
1. Pozytki i inne przychody Spétdzielni przeznacza sie w szczegélnosci na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie

obcigzajgcym cztonkéw Spoétdzielni oraz prowadzonej dziatalnosci spotecznej,
o$wiatowej i kulturalnej.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej wydatki
przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci
wspoélne;.

Il Zasady ustalania elementow rozliczeniowych kosztéow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi

§8
Jednostkami rozliczeniowymi opfat sa:

— m? powierzchni uzytkowe;j,




— liczba oséb zamieszkatych w lokalu,
— liczba sztuk w przypadku wodomierzy i podzielnikow,
— udziat lokalu w nieruchomos$ci.

§9

Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu
innych optat, gdzie jednostkg rozliczeniowg jest liczba os6b zamieszkatych
w lokalu stosuje sie zasade naliczania optat od liczby os6b zamieszkatych
w danym lokalu wedtug ewidencji Spoétdzielni.

Zasady naliczania opfat eksploatacyjnych zaleznych od liczby o0s6b
zamieszkatych w lokalu przedstawiajg sie nastepujgco:

1) w przypadku ziozenia os$wiadczenia o zwiekszeniu liczby o0so6b
zamieszkatych w lokalu, Spoétdzielnia dokona zmiany naliczenia wysoko$ci
optat poczgwszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym
nastgpito ztozenie oswiadczenia. Z zastrzezeniem, ze w przypadku ztozenia
os$wiadczenia o zwiekszeniu liczby oséb zamieszkatych w lokalu, w ktérym
to osSwiadczeniu wskazano date zamieszkiwania os6b sprzed miesigca
ztozenia o$wiadczenia, Spoétdzielnia dokona korekty wysokosci optat
poczawszy od daty wskazanej w ztozonym oswiadczeniu,

2) w przypadku zfozenia os$wiadczenia o0 zmniejszeniu liczby o0s6b
zamieszkatych w lokalu, Spétdzielnia dokona zmiany naliczenia wysoko$ci
optat poczgwszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym
nastgpito ztozenie oSwiadczenia, za wyjgtkiem sytuacji o ktérej mowa w pkt
5 niniejszego ustepu,

3) w przypadku zmiany uzytkownika lokalu wynikajacej z nabycia prawa do
lokalu, Spétdzielnia dokona zmiany naliczenia wysoko$ci opfat poczgwszy
od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktéorym nastgpito nabycie tego
prawa do lokalu. Zbywca lokalu ponosi optaty do korica miesigca, w ktérym
nastgpito zbycie prawa do lokalu, natomiast nabywca ponosi optaty od
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym doszto do nabycia prawa do
lokalu,

4) w przypadku nabycia prawa do lokalu w drodze spadku, uzytkownik lokalu
(spadkobierca) sktada o$wiadczenie o liczbie oséb zamieszkatych w lokalu,

5) w przypadku dostarczenia aktu zgonu lub innego dokumentu urzedowego
w terminie nie dtuzszym niz 6 miesiecy od dnia Smierci mieszkanca,
Spotdzielnia dokona korekty wysokosci optat za okres maksymalnie 6
miesiecy wliczajgc do tego okresu miesigc, w ktérym dostarczono akt zgonu
lub inny dokument urzedowy potwierdzajgcy zgon,
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6) zmiany liczby oséb zamieszkatych w lokalu wynikajgce z narodzin,
uwzglednia sie od nastepnego miesigca po miesigcu narodzin,

7) w sprawach nieokreslonych w tym ustepie decyzje kazdorazowo bedzie
podejmowat Zarzgd Spoétdzielni.

3. W przypadku braku mozliwosci okre$lenia okresu obowigzywania sktadanego
o$wiadczenia, uzytkownik wpisuje wyrazenie ,bezterminowo” Ilub ,czas
nieokreslony”, jednak nie zwalnia to z obowigzku informowania Spétdzielni
o kazdej zmianie liczby os6b zamieszkatych w lokalu w okresie obowigzywania

ztozonego o$wiadczenia.

4. O kazdej zmianie liczby os6b zamieszkatych w lokalu, uzytkownik lokalu
obowigzany jest poinformowaé¢ pisemnie Spoétdzielnie w terminie do 14 dni od

zaistnienia zmiany.

5. W przypadku uptywu terminu okreslonego w os$wiadczeniu o zmianie liczby
os6b, Spoétdzielnia upowazniona jest do naliczania optat eksploatacyjnych od
liczby oséb bedacych w ewidencji Spétdzielni, przed wprowadzeniem tych

zmian.

6. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do ztozenia nowego oswiadczenia na kolejny
okres przed uptywem terminu okreslonego w ztozonym os$wiadczeniu, chyba ze
bedzie zamieszkiwac taka sama liczba osé6b jak przed wprowadzaniem zmian.

7. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu o ktérej mowa w ust. 2 pkt 3 i 4
o$wiadczenia o liczbie zamieszkatych oso6b strony sktadajg w dziale cztonkowsko
- mieszkaniowym lub sekretariacie.

8. W przypadku uméw najmu lokali mieszkalnych zawieranych przez Spétdzielnie,
optaty zalezne od liczby oséb naliczane bedg zgodnie z danymi
dotyczgcymi liczby os6b zawartymi w umowie lub w ztozonym o$wiadczeniu.

9. Oswiadczenie o liczbie oséb zamieszkatych w lokalu zawiera w szczegolno$ci:

e adres lokalu, ktérego zmiana dotyczy,
e liczbe oséb zamieszkatych w lokalu lub liczbe oséb, ktére bedg zamieszkiwaé

dany lokal,
e date i okres obowigzywania oSwiadczenia,
e date ztozenia o$wiadczenia, czytelny podpis.

§ 10

Koszty i przychody gospodarki zasobéw mieszkaniowych sg ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci lub wezta cieplnego.



M. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§ 11
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla nieruchomosci obejmuja:

1) koszty eksploatacji,

2) podatek od nieruchomosci,

3) wieczyste uzytkowanie,

4) Kkoszty gazu,

5) koszty gospodarowania odpadami,
6) koszty wody i $ciekdw,

7) koszty eksploatacji dzwigéw,

8) koszty azartu (zasoby terenowe),
9) koszty eksploatacji weztéw cieplnych,
10) koszty wodomierzy,
11) koszty centralnego ogrzewania,
12) koszty podgrzania wody,
13) koszty remontow.

§12

1. Koszty eksploatacji obejmujg w szczegdélnosci:
1) amortyzacje,
2) materiaty,
3) energie,
4) konserwacije,
5) przeglady, kontrole,
6) ustugi transportowe,
7) pozostate ustugi,
8) ubezpieczenia majatkowe,
9) optaty pozostate,
10) wynagrodzenia pracownikéw,
11) wynagrodzenia bezosobowe,
12) ubezpieczenia spoteczne,
13) koszty pozostate,
14) koszty obstugi eksploatacyjnej,
15) eksploatacja nieruchomosci wspélnych,
16) mienie Spétdzielni,
17) wynik roku poprzedniego,
18) pozytki,
19) koszty og6lne konserwatoréw,
20) koszty ogblne administracji,
21) koszty ogbine Spétdzielni.

Pozostate ustugi to w szczegélnosci:

usuwanie sopli, od$niezanie, deratyzacja, udraznianie kanalizacji, dezynfekcja,
dezynsekcja, wycinka drzew, pielegnacja drzew i krzewéw, koszenie trawnikow,
odpady biodegragowalne, optaty state za wode.

V




10.

Pozostate koszty to w szczegolnosci:
koszty BHP, ekwiwalent za pranie, badania profilaktyczne, ZFSS — naliczenia.

Koszty podatku od nieruchomosci.

Koszty sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci,
osoby posiadajgce odrebng wtasnos¢ do lokalu rozliczajg sie z tytutu tych optat
bezposrednio z Gminami.

Koszty wieczystego uzytkowania.

Koszty sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci,
zabudowanej budynkami 2z lokalami w pawilonach ustugowych oraz
zabudowanych garazami.

Osoby posiadajgce odrebng witasno$¢ do lokalu uzytkowego Ilub garazu
rozliczajg sie z tytutu tych optat bezposrednio z Gminami.

Koszty dostawy gazu:
Koszty zakupu paliwa gazowego dotyczg budynkéw opomiarowanych w zbiorcze

gazomierze.

Koszty gospodarowania odpadami ustalane sg zgodnie z przyjetymi przez Rade
Miasta Krosna oraz Rady Gmin: Dukla, Iwonicz Zdroj, Jedlicze i Rymandw,

uchwatami dotyczgcymi gospodarki odpadami.

Koszty wody i $ciekow.
Koszty zakupu wody i odprowadzenia $ciekow.

Koszty eksploatacji dzwigéw to w szczegdlnosci:
1) koszty energii elektrycznej,

2) optaty za rewizje Urzedu Dozoru Technicznego,
3) koszty konserwacji,

4) koszty przegladow, rewizji, resursow.

Koszty azartu.
Koszty azartu wystepujga tylko na zasobach terenowych, zwigzane sg
z utrzymaniem odpowiedniej sprawnosci technicznej catej instalacji azartowe;.

Koszty eksploatacji weztéw cieplinych.

Koszty zwigzane sg w szczegdlnosci z:

1) utrzymaniem odpowiedniej sprawnosci technicznej weztéw cieplnych
i instalacji,

2) energig elektryczna,

3) naprawami,

4) obstuga,

5) legalizacja.

Koszty wodomierzy.
1) koszty wymiany wodomierzy,
2) koszty odczytow i obstugi.




11. Koszty centralnego ogrzewania to w szczegodlnosci:

1)
2)

3)

koszty zakupu energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania,
koszty zakupu paliw gazowych i energii elektrycznej dla celéw centralnego

ogrzewania,
koszty eksploataciji i utrzymania kottowni wtasnych, w tym serwis i naprawy.

12. Koszty podgrzania wody to w szczegolnosci:

1)
2)

3)

koszty zakupu energii cieplnej dla celéw podgrzania wody,
koszty zakupu paliw gazowych i energii elektrycznej dla celéw podgrzania

wody,
koszty eksploatacji i utrzymania kottowni wiasnych, w tym serwis i naprawy.

13. Koszty remontow zasobéw mieszkaniowych.
Odpis na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
Wydatki funduszu remontowego ewidencjonowane sg na poszczegolne

nieruchomosci.

Iv.

Ustalanie optat za uzywanie lokali

§ 13

1. Optaty za uzywanie lokali ustala Rada Nadzorcza oraz Zarzad Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza ustala nastepujgce optaty:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

eksploatacja,

fundusz remontowy (centralny i nieruchomosci),
za garaze,

eksploatacja dzwigow,

obstuga wodomierzy,

azart,

eksploatacja weztéw cieplnych,

dziatalnos¢ spoteczno-oswiatowa i kulturalna.

3. Zarzad Spoétdzielni ustala nastepujgce opfaty:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

centralne ogrzewanie (zaliczka),
podgrzanie wody (zaliczka),
zimna woda i $cieki (zaliczka),
gaz (zaliczka),

gospodarowanie odpadami,
réznice bilansowe wody,
rozliczenie kosztéw c.o.

Ponadto Zarzad Spoétdzielni ustala opfaty:

1)
2)

wieczyste uzytkowanie,
podatek od nieruchomosci,
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4. Jezeli w ciggu roku nastepujg zmiany majgce wptyw na wysoko$¢ (planowanych)
kosztéw, Zarzad dokonuje analizy oraz ewentualnej korekty optat lub wystepuje
do Rady Nadzorczej o ewentualne dokonanie zmiany opfat.

5. Optaty za lokale mieszkalne wnosi sie za okres miesieczny do 28 dnia za dany
miesigc.

6. Optaty za lokale uzytkowe i garaze wnosi sie zgodnie z terminami podanymi na
fakturze, zawiadomieniu o wysokos$ci optat bgdz umowie.

§ 14

1. Odstepne (czynsz najmu) ustalany jest w drodze postepowania przetargowego lub
w drodze negocjacji w trybie z wolnej reki.

2. Optaty wnoszone przez najemcéw lokali ustalane sg w umowie najmu.

§ 15

Optaty za eksploatacje dzwigbéw, gaz, zimna woda i Scieki, gospodarowanie odpadami
oraz optata przeksztatceniowa rozliczane sg wedtug nastepujacych zasad:

1. Optaty za dzwigi obejmujg koszty eksploatacji dzwigéw, ustala sie je
proporcjonalnie do liczby os6b zamieszkatych w nieruchomos$ci wedtug
ewidencji Spétdzielni lub proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali
w danej nieruchomosci.

Opftaty za eksploatacje dzwigdéw uiszczajg wszyscy zamieszkali uzytkownicy lokali
w danej nieruchomosci.

2. Optaty za dostawe gazu ustala sie w ramach budynku proporcjonalnie do liczby
0s6b zamieszkatych w lokalu wedtug ewidencji Spoétdzielni.
Administracje osiedli co pét roku dokonujg analizy kosztéw dostawy gazu i na tej
podstawie wnioskuja do Zarzgdu Spétdzielni o dokonanie ewentualnych korekt
zaliczek na poszczegdinych budynkach.
Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy. Rozliczenia kosztéw dostawy
gazu dokonuje sie w terminie do 15 marca po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.
W przypadku powstania niedoptaty uzytkownik lokalu zobowigzany jest ja
uregulowa¢ w terminie wskazanym na karcie rozliczeniowe;.
W przypadku powstania nadptaty kwota ta w pierwszej kolejnosci przeznaczana
jest na pokrycie zalegtosci, natomiast w przypadku braku zalegtosci moze by¢
ona na pisemny wniosek zaliczona na poczet opfat lub wyptacona na konto
uzytkownika lokalu.

1) Rozliczenie pojedynczego lokalu nastepuje wg wzoru:

kwota do rozliczenia w ramach budynku
suma liczby oséb zamieszkatych w poszczegélnych miesigcach w danym budynku
X
suma liczby os6b/zamieszkatych w poszczegélnych miesigcach w danym lokalu




2) W przypadku zmiany uzytkownikow lokalu ostateczne rozliczenie nastgpi
odrebnie z kazdym uzytkownikiem w danym okresie rozliczeniowym na
podstawie o$Swiadczen ztozonych przez strony. Rozliczenie nastgpi wg zasady

j/n:
1. Wyliczenie niedoptaty (nadptaty) na osobe

kwota do rozliczenia w ramach budynku
suma liczby oséb zamieszkatych w poszczegdinych miesigcach w danym budynku

2. Liczba os6b w okresie uzywania dla dotychczasowego i nhowego uzytkownika
obliczana jest jako suma oséb zamieszkatych w okresach wg ztozonych
o$wiadczen przez dotychczasowego i nowego uzytkownika.

3. Rozliczenie dla dotychczasowego uzytkownika lokalu:

niedoptata (nadptata) na osobe (wyliczenie jak w pkt. 1) x liczba oséb
zamieszkatych (wyliczenie jak w pkt. 2).

4. Rozliczenie dla nowego uzytkownika lokalu:

niedoptata (nadptata) na osobe (wyliczenie jak w pkt. 1) x liczba oséb
zamieszkatych (wyliczenie jak w pkt. 2).

. Opftaty (zaliczka) na wode i $cieki ustala sie zgodnie z zatwierdzonymi taryfami
Przedsiebiorstw wodociggowych.

Normy wody zimnej i cieptej:
— dla oséb aktualnie zamieszkujgcych lokal ustala sie na podstawie
dotychczasowych zuzy¢ ilosci wody w przeliczeniu na osobe.

— dla oséb, ktére sg nowymi uzytkownikami w wyniku nabycia lokalu ustala
sie minimalne normy zuzycia:
e zimna woda 1,5 m3 /osobe
e ciepta woda 1,0 m® /osobe

. Optaty za gospodarowanie odpadami dla lokali mieszkalnych ustala sie od liczby
0sO6b zamieszkatych w lokalu wedtug ewidencji Spétdzielni zgodnie z uchwatami

poszczegblnych Gmin.

. Opfata przeksztatceniowa ustalana jest na podstawie zawiadomienia Gminy
0 wysokosci opfaty rocznej na okres 20 lub 99 lat dla poszczegbinych
nieruchomosci.

Optata przeksztatceniowa dotyczy wytacznie lokali spétdzielczych znajdujacych sie
w budynkach mieszkalnych. W przypadku wyodrebnienia lokalu w trakcie roku,
wiasciciel lokalu przed podpisaniem Aktu Notarialnego wnosi optate nalezng do
konca roku, w ktorym dokonano wyodrebnienia.

Optata przeksztatceniowa ulega zmianie zgodnie z zawiadomieniem o waloryzacji

optaty rocznej wystawjonym przez wtasciwy organ.
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§ 16

Optaty za energie cieplng dla celéw centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,
a takze za dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw rozliczane sg wedtug odrebnych
regulaminéw obowigzujacych w Spoétdzielni.

§ 17

Uzytkownicy lokali uzytkowych wtasnosciowych ponosza koszty eksploatacji dzwigéw
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej. Koszty te ujete sg w pozycji
eksploatacja.

§ 18

Optata z tytutu dziatalnosci spoteczno-oswiatowej i kulturalnej ustalana jest od liczby
os6b zamieszkatych w lokalu wedtug ewidencji Spétdzielni.

§19

Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie na koniec
danego roku kalendarzowego.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji a przychodami danej nieruchomosci, zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej

Kroénjefzskieﬁpéld[zielni Mieszkaniowej
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