Krosnienska Spoétdzielnia Mieszkaniowa
ul. Wojska Polskiego 41, 38-400 Krosno

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW

dla ustnego nieograniczonego przetargu na wynajem lokalu uzytkowego:

przy ul. Kisielewskiego 4/16
w Krosnie

Krosno, pazdziernik 2022 rok



. Organizator przetargu

Kro$nienska Spétdzielnia Mieszkaniowa; 38-400 Krosno; ul. Wojska Polskiego
41, tel. 13-43-252-11, NIP 684-000-10-39, KRS 0000106558.

il. Przedmiot przetargu

Przedmiotem postepowania przetargowego jest wynajem lokalu uzytkowego
stanowigcego  wtasnos¢ Krosnienskiej  Spétdzielni Mieszkaniowej
zlokalizowanego w budynku potozonym w Kro$nie przy ul. Kisielewskiego 4

o powierzchni uzytkowej 93,70 m?.

ll. Termin i miejsce przetargu

Dnia 12.10.2022 roku, o godz. 8% siedziba Kroénienskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej; 38-400 Krosno; ul. Wojska Polskiego 41; pok. 39,

IV. Informacje dodatkowe

1. Cena wywotawcza wynajmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
podlegajaca licytacji wynosi 15,00 zt netto miesiecznie + podatek VAT.
Kwota postapienia - 0,50 zt/m? netto
Optaty dodatkowe:

a) energia cieplna wg Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego

ogrzewania w Kros$nienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,

b) woda i Scieki na podstawie wskazan wodomierzy,

c) eksploatacja wezta cieplnego,

d) energia elektryczna — Najemca bedzie ponosi¢ optaty na
podstawie odczytow licznika znajdujgcego sie w lokalu, zgodnie z
umowag zawarta pomiedzy najemcyg a Zaktadem Energetycznym.

3. Kwota kaucji tytutem zabezpieczenia wynosi 1-krotno$¢ czynszu najmu
lokalu.

4. Wadium w kwocie 500,00 zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) nalezy
wptaci¢ do dnia 11.10.2022 r. na konto Spoétdzielni PKO BP S.A. Nr 45
1020 2964 0000 6302 0003 4314. Dowdd wptaty wadium nalezy okazaé na
przetargu.

5. Szczegdtowe zasady wynajmu okresla umowa najmu stanowigca zatgcznik
nr2.

6. Oferent, ktory wygra przetarg zobowigzany jest do:

- zawarcia umowy najmu lokalu w dniu przetargu pod rygorem utraty
wadium,

- przedtozenia dokumentéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej (KRS,CEIDG).
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6. Krosnienska Spoéidzielnia Mieszkaniowa zastrzega sobie prawo
uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.



V. Upowaznia sie P. Urszule Trojanowicz (tel. 13 4325211 wew. 46) do
udzielania informacji w przedmiotowe] sprawie oraz Kierownika Osiedla
Traugutta tel. 13 43-252-82 do udostepnienia lokalu celem dokonania jego

ogledzin.
VI. Zataczniki do specyfikaciji:

— Nr 1 — o$wiadczenie
—Nr 2 — wzér umowy .
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Zatgcznik nr 1

Imie i nazwisko bgdz firma i adres

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze akceptuje warunki zawarte w umowie najmu lokalu nr 16
o pow. 93,70 m? przy ul. Kisielewskiego 4 w Kroénie stanowigcej zatgcznik do
specyfikacji przetargowej.

Ponadto o$wiadczam, ze dokonatem/am ogledzin przedmiotowego lokalu i nie
wnosze zastrzezen co do jego stanu technicznego.



-zatacznik nr 2-

UMOWA
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO NR .....cveveeerreeees

zawartaw dniu .............. roku pomiedzy Krosnienska Spoétdzielniag Mieszkaniowa
z siedzibg w Krosénie przy ul. Wojska Polskiego 41 wpisang pod nr KRS 0000106558,
o numerze NIP 684-000-10-39 reprezentowang przez:

Prezesa Zarzadu - inz. Rafata Kielara
Z-ce Prezesa Zarzadu - inz. Artura Wszotka

zwang Wynajmujgcym

zwang Najemca o nastepujace;j tresci:

§1

Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy nr 16 potozony na pietrze
budynku przy ul. Kisielewskiego 4 w Krosnie o powierzchni uzytkowej 93,70 m?, co
jest udokumentowane protokotem zdawczo-odbiorczym.

§ 2

1. Najemca bedzie uzywat przedmiot najmu jako Ilokal uzytkowy z
przeznaczeniem na dziatalnos¢ handlowa/ustugows.

2. Najemca jest zobowigzany utrzymywaé przedmiot najmu w nalezytym
porzadku i sprawnos$ci techniczne;.

3. Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody
Wynajmujgcego pod rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

4. Najemca nie moze dokonywac¢ dalszych podnajméw Ilub oddawaé w
uzyczenie, najem przedmiotu niniejszej umowy bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego pod rygorem jej rozwigzania bez wypowiedzenia.

5. Wynajmujacy zapewni Najemcy swobodny dostep do pomieszczen i urzadzen
0go6inego uzytku.

6. Najemca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone w przedmiocie umowy
przez Najemce i jego klientow.

§3

1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz w wysokosci netto ........... zt
miesiecznie (stownie: ...............coceiiiiiieenn, ).
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Wyliczenie: ............. ztm? x 93,70 m* = ... zt Do ceny netto zostanie
doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2.

3.

Czynsz ptatny bedzie w terminie wskazanym na fakturze wystawionej przez
Wynajmujgcego przelewem na podane konto lub w kasie KSM.

W przypadku niezaptacenia powyzszego czynszu w terminie, Najemca
zobowigzuje sie do zaptacenia odsetek ustawowych za kazdy dzien
opoOznienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Czynsz podlegac¢ bedzie wzrostowi za okresy kwartalne wg wskaznika wzrostu
cen i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez GUS.

Wynajmujgcy ma obowigzek powiadomi¢ Najemce o podwyzszeniu stawek
czynszu na fakturze.

Oprécz czynszu Najemca zobowigzuje sie uiszczaé:

a) Opfaty za centralne ogrzewanie zgodnie z miesiecznymi fakturami
wystawionymi przez Wynajmujgcego w oparciu o koszty Dostawcy ciepta
liczone za m? p.u lokalu.

b) Optaty za eksploatacje weztdéw ciepinych: ...... zt/m? p.u. + VAT zgodnie z
fakturami wystawionymi przez WWynajmujgcego,

c) Opftaty za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw, na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujacego w oparciu o wskazania wodomierzy.

Ewentualna zmiana stawek j.w. bedzie poprzedzana pisemng informacjg bez
dodatkowego aneksu.

Przed objeciem lokalu, Najemca wptaci kaucje zwrotng w wysokosci 1-
miesiecznego czynszu fj. ....... zt celem zabezpieczenia ewentualnych
roszczen wobec Wynajmujgcego po rozwigzaniu umowy. Zwrot kaucji nastapi
bez oprocentowania.

Najemca odpowiada za gospodarke wszystkimi odpadami z lokalu w ramach
prowadzonej dziatalno$ci i zobowigzuje sie do zawarcia indywidualnej umowy
z odbiorcg odpadéw z lokalu oraz do pisemnego poinformowania o tym fakcie
Wynajmujgcego.

10.Najemca zobowigzuje sie do zawarcia umowy z Zaktadem Energetycznym na

dostawe energii elektrycznej.

§4

Dokonywanie naktadéw (za wyjatkiem drobnych, biezgcych) na przedmiot najmu,
dokonywanie zmian konstrukgji itp. wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.

1.

§5

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony z mozliwoscig jej rozwigzania
przez kazdg ze stron za 1-miesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem
na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Wynajmujacy ma prawo do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w

przypadku, gdy Najemca narusza postanowienia niniejszej umowy.
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Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia, w przypadku, gdy
Najemca zalega z zaptatg czynszu oraz innych optat z tytutu najmu lokalu
przez okres 2 miesiecy.

Po rozwigzaniu umowy, Najemca zobowigzuje sie do przywrécenia
przedmiotowego lokalu do stanu, w ktérym zostat przekazany przez
Wynajmujgcego.

§6

W przypadku rozwigzania umowy najmu, Najemca obowigzany jest opréznié
lokal w dniu rozwigzania umowy.

Niezachowanie terminu ustalonego w pkt 1 Najemca uiszczat bedzie na rzecz
Wynajmujgcego odszkodowanie za bezumowne Kkorzystanie z lokalu w
wysokosci czynszu ustalonego w umowie.

§7

Wynajmujgcemu przystuguje prawo przeprowadzenia kontroli przedmiotu
najmu pod wzgledem jego wykorzystania zgodnie z treScig niniejszej umowy.
Kazda zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Najemca lokalu jest zobowigzany poinformowaé Spoétdzielnie w przypadku
zaistnienia jakichkolwiek zmian w nazwie, formie organizacyjnej oraz w
numerze NIP w terminie 14 dni od zaistnienia zmiany.

Ewentualne zatozenie na $cianie budynku lub na terenie Spoétdzielni reklamy
stuzacej celom promocyjnym Najemcy bedzie wymagato zgody
Wynajmujgcego i zawarcia stosownej umowy okreslajgcej miedzy innymi
warunki odptatnosci.

§8

. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstate w majgtku

Najemcy pozostawionego przez niego po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy
w przedmiocie najmu.

Najemca ponosi odpowiedzialnoS¢ za realizacje obowigzkéw z zakresu
ochrony przeciwpozarowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 24 sierpnia 1991
r o ochronie przeciwpozarowej.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg znajdujg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§10

Umowa obowigzuje od dnia .........

§ 11

Umowe niniejszg sporzgadza sie w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po

__ jednym dla kazdej ze stron.
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WYNAJMUJACY NAJEMCA



