Krosnienska Spoldzielnia Mieszkaniowa
ul. Wojska Polskiego 41, 38-400 Krosno

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW

dla ustnego nieograniczonego przetargu na wynajem lokalu uzytkowego:

przy ul. Krakowskiej 124/5
w Krosnie

Krosno, pazdziernik 2022 rok



I. Organizator przetargu

Kro$niefiska Spoldzielnia Mieszkaniowa; 38-400 Krosno;, ul. Wojska
Polskiego 41, tel. 13-43-252-11, NIP 684-000-10-39, KRS 0000106558.

II. Przedmiot przetargu
Przedmiotem postepowania przetargowego jest wynajem lokalu uzytkowego
nr 5 stanowigcego wtasnoS§¢ KroSnienskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej

zlokalizowanego w budynku polozonym w Krosnie przy ul. Krakowskiej 124 o
powierzchni uzytkowej 204,88 m?2.

III. Termin i miejsce przetargu

Dnia 12.10.2022 roku, o godz. 84  siedziba Kro$nieniskiej Spoéldzielni
Mieszkaniowej; 38-400 Krosno; ul. Wojska Polskiego 41; pok. 39,

IV. Informacje dodatkowe

1. Cena wywolawcza wynajmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
podlegajaca licytacji wynosi 11,00 zt netto miesigecznie + podatek VAT.

2. Kwota postgpienia - 0,50 zt/m? netto
3. Optaty dodatkowe:
a) energia cieplna wg Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania w Kros$nienskiej Spé6tdzielni Mieszkaniowej,
b) woda 1 Scieki na podstawie wskazan wodomierzy,
c) eksploatacja wezta cieplnego,
d) energia elektryczna - Najemca bedzie ponosi¢ optaty na

podstawie odczytéw licznika znajdujacego sie w lokalu, zgodnie z
umowg zawartg pomiedzy Najemca a Zakladem Energetycznym.

3. Kwota kaucji tytulem zabezpieczenia wynosi 1-krotno$é¢ czynszu najmu
lokalu.

4. Wadium w kwocie 500,00 zt (stownie: pigéset zlotych 00/100) nalezy
wplaci¢ do dnia 11.10.2022 r na konto Spéidzielni PKO BP S.A. Nr 45
1020 2964 0000 6302 0003 4314. Dowdd wplaty wadium nalezy okazaé
na przetargu.

5. Szczegdlowe zasady wynajmu okresla umowa najmu stanowiaca zalacznik
nr 2.

6. Oferent, ktéry wygra przetarg zobowigzany jest do:

- zawarcia umowy najmu lokalu w dniu przetargu pod rygorem utraty
wadium,

- przedlozenia dokumentéw zwigzanych z prowadzeniem dziatlalnosci
gospodarczej (KRS,CEIDG).

6. Krosnienska Spéldzielnia Mieszkaniowa zastrzega sobie prawo

uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

Upowaznia sie P. Urszule Trojanowicz (tel. 13 4325211 wew. 46) do
udzielania informacji w przedmiotowej sprawie oraz Kierownika Osiedla



Szczepanika tel. 13 43-238-97 do udostepnienia lokalu celem dokonania jego
ogledzin.

VI. Zataczniki do specyfikacji:
— Nr 1 - oswiadczenie
— Nr 2 - wzér umowy

ecyfikacje zatwierdzsisic A0U

Krosnienskiej 4&idzielni Mieszkaniowej

LCN@%‘E’J&%

Krosniefiskiej Spotdad eszkaniowej

Wz, Rafal Kielar

ing. Artuy Creres ) ARRRECRE T PP

KROSNIENSKA
POEDZIEL.NIA MIESZKANIOWA
38-100 KROSNO
Woj. Polskiego 41, tel, 13 43-214-32
$TRIA 13 43:182-11, fax 13 43 21 492

Krosno, 2022-10-04



Zalacznik nr 1

Imie i nazwisko badz firma i adres

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze akceptuje warunki zawarte w umowie najmu lokalu nr 5 o
pow. 204,88 m? przy ul. Krakowskiej 124 w Krosnie stanowiace] zalacznik do
specyfikacji przetargowe;j.

Ponadto o$swiadczam, ze dokonalem/am ogledzin przedmiotowego lokalu i nie
wnosze zastrzezen co do jego stanu technicznego.



y

-zalacznik nr 2-

UMOWA
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO NR .......ccvuuuene
zawarta w dniu .............. roku pomiedzy Krosnieiska Spoldzielnia Mieszkaniowa

z siedziba w Krosnie przy ul. Wojska Polskiego 41 wpisang pod nr KRS
0000106558, o numerze NIP 684-000-10-39 reprezentowana przez:

Prezesa Zarzadu - inz. Rafata Kielara
Z-ce Prezesa Zarzadu - inz. Artura Wszotka
zwang Wynajmujacym

a

zwang Najemcg o nastepujacej tresci:
§1

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy nr S polozony na parterze
budynku przy ul. Krakowskiej 124 w Krosnie o powierzchni uzytkowej 204,88 m?,
co jest udokumentowane protokotem zdawczo-odbiorczym.

§2

1. Najemca bedzie uzywal przedmiot najmu jako lokal uzytkowy =z
przeznaczeniem na dziatalnos¢ handlowa/ustugowa

2. Najemca jest zobowigzany utrzymywaé przedmiot najmu w nalezytym
porzadku i sprawnosci techniczne;j.

3. Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody
Wynajmujacego pod rygorem rozwiazania umowy bez wypowiedzenia.

4. Najemca nie moze dokonywac dalszych podnajméw lub oddawa¢ w
uzyczenie, najem przedmiotu niniejszej umowy bez pisemnej zgody
Wynajmujacego pod rygorem jej rozwiazania bez wypowiedzenia.

5. Wynajmujacy zapewni Najemcy swobodny dostep do pomieszczen i urzadzen
ogolnego uzytku.

6. Najemca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone w przedmiocie umowy
przez Najemce 1 jego klientow.

§3
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz w wysokosci netto ........... zt
miesiecznie (slownie: ..........coooiiiiiiinn. ).
Wyliczenie: ............. zt/m? x 204,88 m? = ........ zt Do ceny netto zostanie

doliczony podatek VAT zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
2. Czynsz platny bedzie w terminie wskazanym na fakturze wystawionej przez
Wynajmujacego przelewem na podane konto lub w kasie KSM.
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3. W przypadku niezaplacenia powyzszego czynszu w terminie, Najemca
zobowiazuje sie do zaplacenia odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

4. Czynsz podlegaé bedzie wzrostowi za okresy kwartalne wg wskaznika wzrostu
cen i ushug konsumpcyjnych oglaszanego przez GUS.

5. Wynajmujacy ma obowiazek powiadomi¢ Najemce o podwyzszeniu stawek
czynszu na fakturze.

6. Oprocz czynszu Najemca zobowigzuje si¢ uiszczac:

a) Oplaty za centralne ogrzewanie zgodnie z miesiecznymi fakturami
wystawionymi przez Wynajmujacego w oparciu o koszty Dostawcy cieplta
liczone za m? p.u lokalu.

b) Optaty za eksploatacje wezldéw cieplnych: ...... zt/m? p.u. + VAT zgodnie z
fakturami wystawionymi przez Wynajmujacego,

c) Optaty za zuzycie wody 1 odprowadzenie Sciekéw zgodnie z miesiecznymi
fakturami wystawionymi przez Wynajmujacego w oparciu o odczyty
wodomierzy.

7. Ewentualna zmiana stawek j.w. bedzie poprzedzana pisemna informacja bez
dodatkowego aneksu.
8. Przed objeciem lokalu, Najemca wplaci kaucje zwrotna w wysokosci 1-

miesigcznego czynszu tj. ....... zt celem zabezpieczenia ewentualnych roszczen
wobec Wynajmujacego po rozwiazaniu umowy. Zwrot kaucji nastapi bez
oprocentowania.

9. Najemca odpowiada za gospodarke wszystkimi odpadami z lokalu w ramach
prowadzonej dziatalnosci i zobowigzuje sie do zawarcia indywidualnej umowy
z odbiorca odpadéw z lokalu oraz do pisemnego poinformowania o tym fakcie
Wynajmujacego.

10.Najemca zobowigzuje si¢ do zawarcia umowy z Zakladem Energetycznym na
dostawe energii elektryczne;j.

§4

Dokonywanie nakladéw (za wyjatkiem drobnych, biezacych) na przedmiot najmu,
dokonywanie zmian konstrukcji itp. wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

§5

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony z mozliwo$cia jej rozwigzania
przez kazdg ze stron za 1l-miesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem
na koniec miesiaca kalendarzowego.

2. Wynajmujacy ma prawo do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w
przypadku, gdy Najemca narusza postanowienia niniejszej umowy.

3. Wynajmujacy moze rozwiaza¢ umowe bez wypowiedzenia, w przypadku, gdy
Najemca zalega z zaplata czynszu oraz innych optat z tytulu najmu lokalu
przez okres 2 miesiecy.

4. Po rozwiazaniu umowy, Najemca zobowiazuje sie do przywrécenia
przedmiotowego lokalu do stanu, w ktéorym =zostal przekazany przez
Wynajmujacego.

§6
1. W przypadku rozwigzania umowy najmu, Najemca obowiazany jest opréznic
lokal w dniu rozwigzania umowy.



2. Niezachowanie terminu ustalonego w pkt 1 spowoduje, ze Najemca uiszczal
bedzie na rzecz Wynajmujacego odszkodowanie za bezumowne korzystanie z
lokalu w wysokosci czynszu ustalonego w umowie.

§7

1. Wynajmujacemu przyshuguje prawo przeprowadzenia kontroli przedmiotu
najmu pod wzgledem jego wykorzystania zgodnie z trescia niniejszej umowy.
Kazda zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Najemca lokalu jest zobowigzany poinformowac¢ Spoéldzielnie w przypadku
zaistnienia jakichkolwiek zmian w nazwie, formie organizacyjnej oraz w
numerze NIP w terminie 14 dni od zaistnienia zmiany.

4. Ewentualne zalozenie na Scianie budynku lub na terenie Spoétdzielni reklamy
shuzacej celom  promocyjnym Najemcy bedzie wymagalo zgody
Wynajmujacego i zawarcia stosownej umowy okreslajacej miedzy innymi
warunki odptatnosci.
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§8

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w majatku
Najemcy pozostawionego przez niego po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy
w przedmiocie najmu.

2. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za realizacje obowiazkéw z zakresu
ochrony przeciwpozarowej, o ktorych mowa w ustawie z dnia 24 sierpnia
1991 r o ochronie przeciwpozarowe;.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa znajduja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§ 10
Umowa obowiazuje od dnia .........
§11

Umowe niniejszg sporzadza si¢ w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym
dla kazdej ze stron.

4 WYNAJMUJACY NAJEMCA
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