UCHWALA Nr 16/2024
Zarzadu Krosnienskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
z dnia 22.02.2024 roku.

w sprawie: ustalenia tekstu jednolitego Statutu Krosnienskiej Spoldzielni
Mieszkaniowe;].

W oparciu o uchwate Nr 1/2023 Walnego Zgromadzenia
Krosnienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 14 grudnia 2023 roku
Zarzad Kros$nienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

postanawia:

§1

Ustalic tekst jednolity Statutu Krosnienskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej
uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwata Nr 1/2023 Walnego Zgromadzenia
KrosSnienskiej Spoldzielni Mieszkaniowej z dnia 14 grudnia 2023 roku,
zarejestrowane przez Sad Rejonowy w Rzeszowie XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego dnia 22.01.2024 roku stanowiacy zalacznik do
niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia



STATUT

KROSNIENSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

. Postanowienia ogodlne

§ 1

1. Spétdzielnia nosi nazwe ,Krosnienska Spétdzielnia Mieszkaniowa”.

2. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Krosno.

3. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ w nastepujgcych miastach: Krosno, Dukla,
Iwonicz Zdroj, Jedlicze, Rymanow.

§2

Majatek Spodtdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkdow.

§3

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw oraz ich
rodzin, jak rowniez innych potrzeb, przez dostarczanie samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

=

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 68.10.2),
Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
(PKD 68.20.2),

Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.2),
Dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach
(PKD 81.10.2),

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
I niemieszkalnych (PKD 41.20.2),

Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych (PKD
43.39.2),

. Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane

(PKD 43.99.2),
Wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodng, gorgcg wode i powietrze do
uktadow klimatyzacyjnych (PKD 35.30.2)



§5

1. W celu wykonywania zadan objetych przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielnia
moze:

a) nabywa¢ witasnos¢ nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci,

b) budowac lub nabywac¢ lokale, budynki, urzgdzenia pomocnicze i gospodarcze,
garaze oraz miejsca postojowe w wielostanowiskowych garazach,

c) prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdza¢ majgtkiem
wlkasnym i powierzonym. Zasady prowadzenia gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zarzgdzania majgtkiem okreslajg regulaminy ustalone
przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni,

d) prowadzi¢ dziatalnos¢ spoteczno-oswiatowg i kulturalng poprzez placowki
Spotdzielczego Domu Kultury. Zasady prowadzenia tej dziatalnosci okresla
regulamin ustalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni,

e) prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarczg w interesie cztonkdéw, a w szczegdlnosci
moze wspotpracowaé z organizacjami gospodarczymi oraz uczestniczyC
w spotkach prawa handlowego i cywilnego.

2. Spotdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkéw. Spotdzielnia moze
zarzgdza¢ nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci.

3. Spotdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach
okreslonych w odrebnych przepisach jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacjg celéw statutowych.

W szczegdlnosci moze prowadzic:

a) dziatalnos¢ budowlang i remontowg na potrzeby wtasne,

b) ustugi inwestycyjne, nadzoru inwestycyjnego na potrzeby wiasne,

c) dziatalno$¢ gospodarczg majgcag na celu pozyskiwanie srodkéw finansowych,

d) dziatalno$¢ w zakresie nabywania terendw na wtasnos$¢ z przeznaczeniem
pod budownictwo,

e) dziatalnos¢ finansowg w celu uzyskania odsetek od lokat i $rodkéw
na rachunkach bankowych oraz obligacji,

f) budowac lub nabywac¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

g) budowaé lub nabywac¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz czionkdéw
odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,

h) budowac¢ Iub nabywa¢ budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

4. Skreslony.



Il. Wpisowe i udziaty

§6

Skreslony.

§7

1. Udziat bytego czlonka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym ustato jego cztonkostwo w Spétdzielni.

2. Skreslony.

3. Zwrot udziatu nastepuje na pisemny wniosek bytego cztonka, w terminie 30 dni
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustato
cztonkostwo wnioskodawcy.

lll. Cztonkowie, ich prawa i obowiazki

§8
1. Czionkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, ktdrej przystuguje:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

b) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

C) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 3 ust. 32 pkt 5i 6 ustawy o s.m.,

d) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
.ekspektatywg wlasnosci”.

2. Czlonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa witasnosci. Osobie tej nie moze
przystugiwac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Osoba fizyczna, o ktérej mowa w ust. 1, jest cztonkiem Spotdzielni chocby nie
miata zdolno$ci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do
czynnosci prawnych.

4. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw
Spotdzielni z zastrzezeniem art. 57 Prawa spotdzielczego.

§8"

Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1. Nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 5 6.

2. Nabycia ekspektatywy wtasnosci.



3. Nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

4. Zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

5. Uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o s.m.,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o s.m., jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub
3 ustawy o s.m., zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
0 ustanowienie spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem ust. 6.

6. Prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o s.m., w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o s.m., jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz
jedna osoba.

§ 8°

1. Czionkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

2. Jezeli spotdzielcze whtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

3. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sagd w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia.

4. Czionkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw spoétdzielni.

5. Czlonek, ktéry nabyt prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w spotdzielni.

§9

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracii
w formie pisemnej lub elektronicznej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja
zawiera w przypadku osoby fizycznej, imie i nazwisko, adres zamieszkania oraz
numer PESEL. W przypadku osoby prawnej - jej nazwe, adres siedziby, NIP,
a takze aktualny odpis z KRS, o ile widnieje w tym rejestrze.



. Za wtasciciela lokalu nie posiadajgcego zdolnosci do czynnosci prawnych, lub
posiadajgcego ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych deklaracje
cztonkowskg sktada jego przedstawiciel ustawowy.

. Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy réwniez zmiany wszelkich danych
zawartych w deklaracji cztonkowskie;.

. Wiasciciela lokalu w poczet cztonkdéw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad w formie
uchwaty.

. Przyjecie deklaracji w przypadku deklaracji utrwalonej w postaci papierowej
powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkoéw zarzadu lub
0sOb do tego przez zarzad upowaznionych. W przypadku deklaracji utrwalonej
w postaci elektronicznej potwierdzenie przyjecia deklaracji wydaje sie
niezwtocznie w odrebnym dokumencie na pismie. W potwierdzeniu przyjecia
deklaracji podaje sie date uchwaty o przyjeciu.

. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkow powinna by¢ podjeta w ciggu jednego
miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. Zarzad powinien zawiadomic¢
zainteresowang osobe pisemnie najpdzniej w ciggu 14 dni od daty podjecia
uchwaty.

. W razie odmownego zaftatwienia wniosku uchwata powinna zawiera¢
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

. Skreslony.

§10

. Czlonek Spotdzielni bedgcy wiascicielem lokalu moze wystgpic z niej za
wypowiedzeniem ztozonym na pismie pod rygorem niewaznosci.

. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia.

. Za date wystgpienia Cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§ 11

Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkéw, ktéry zawiera nastepujgce dane:

— imie i nazwisko oraz adres zamieszkania osoby fizycznej
— nazwe i siedzibe osoby prawnej

— adres korespondencyjny

— numer cztonkowski

— numer PESEL

— numer NIP, KRS osoby prawnej

— numer telefonu



— adres e-mail

— date przyjecia w poczet cztonkow

— date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania

— wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow
— wysokos$¢ wniesionego wkiadu.

§12
Skreslony.

§13

1. Spétdzielnia dorecza pisma Czionkom na adres ostatnio przez nich podany.
Czlonek obowigzany jest zawiadomi¢ Spoidzielnie o kazdej zmianie adresu
zamieszkania. Pisma zwrdcone na skutek braku zgtoszenia przez Cztonka
zamiany adresu, uwaza sie za doreczone prawidtowo na ostatni podany adres.

2. Jezeli adres korespondencyjny uzytkownika lokalu znajduje sie w zasobach
Spotdzielni, korespondencje mozna doreczac poprzez:
— wystanie listu za posrednictwem operatora pocztowego,
— poprzez wrzucenie do oddawczej skrzynki pocztowej przynaleznej do lokalu.
Na te okolicznos¢ sporzgdza sie notatke z datg umieszczenia korespondencji
w skrzynce pocztowej. Korespondencje przyjmuje sie za doreczong po
uptywie 5 dni od jej umieszczenia w skrzynce pocztowe;.
— w formie wiadomosci e-mail, na podany przez niego adres e-mail.

§14
Skreslony.

§ 15
1. Czionkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadku:

a) smierci,

b) ustania bytu prawnego osoby prawnej,

C) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

d) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub posiadanego
udziatu w tym prawie,

e) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub posiadanego udziatu w tym
prawie,

f) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub posiadanego udziatu w tym prawie,

g) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

h) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o s.m.,

1) w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26 ustawy o s.m.

2. Bytego czionka skresla sie z rejestru.



1

1

Czlonka zmartego skresla sie z rejestru Cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktérym nastgpita Smier¢, a osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

Jezeli Cztonek posiada w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedagcy podstawg do uzyskania czionkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw do lokali.

Skreslenia dokonuje Zarzad Spétdzielni. Skreslenie ma charakter czynnosci
kancelaryjno - technicznej.

§ 16

. Poza uprawnieniami wynikajgcymi z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

i ustawy prawo spotdzielcze cztonkowi przystuguje:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

8)

9)
0)

1)

prawo korzystania z lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
prawo zgdania ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego
przystugiwato mu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
prawo zgdania ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego
przystugiwato mu spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym prawo do garazu,
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,

prawo do odptatnego lub nieodptatnego korzystania wraz z osobami wspdlnie
zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen i ustug Spoétdzielni,

prawo czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

czynne i bierne prawo wyborcze,

prawo przeglgdania w lokalu Spoétdzielni dokumentéw. Zasady ich
udostepniania okres$la regulamin opracowany przez Zarzad,

prawo uzyskania od organéw Spotdzielni informacji o dziatalnosci
Spétdzielni, jej wynikach oraz zamierzeniach,

prawo zgdania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokalu,

prawo zaskarzenia do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

prawo do otrzymania odptatnego zaswiadczenia dotyczgcego lokalu,
wydanego na podstawie dokumentéw posiadanych przez Spoétdzielnie.

. Statut i regulaminy uchwalone na jego podstawie wydawane sg nieodptatnie.

Wysokos¢ optat za zaswiadczenia, kopie i odpisy pozostatych dokumentow,
okre$la Zarzad.

Skreslony.

§ 17

1. Cztonek obowigzany jest:

1)

wnie$s¢ wkifad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy

lokalu okreslonego umowa,



2)

3)

4)

5)
6)
7
8)

9)
10)

11)

12)

13)

N

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasno$ci lokalu i wyodrebnienia
wiasnosci nieruchomosci przewidziane w przepisach szczegdélnych,

terminowo uiszcza¢ wszelkie naleznosci wobec Spotdzielni. Czionek
uczestniczy w wydatkach ponoszonych przez Spoétdzielnie na zasadach
okreslonych w art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni z tytutu sptaty kredytow i odsetek
wynikajgcych z finansowania kosztow budowy, w czesci przypadajgcej na jego
lokal,

dba¢ o dobro i rozwdéj Spétdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego
i jego ochrone,

stosowac sie do postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organow
Spoétdzielni oraz przestrzegac zasad wspoizycia spotecznego,

zawiadamia¢ niezwiocznie Spotdzielnie o zmianach danych majgcych wptyw
na stosunki cywilno-prawne ze Spoétdzielnia,

zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkatych w lokalu,
utrzymywac lokal w dobrym stanie technicznym i sanitarnym,

udostepniac lokal w celu przeprowadzania okresowych kontroli wynikajgcych
z przepisbw prawa budowlanego oraz kontroli dotyczgcych stanu
technicznego lokalu, itp.,

udostepniac lokal w celu przeprowadzania robot nalezgcych do obowigzkow
Spotdzielni w tym usuwania awarii, jak rowniez w celu dokonywania montazu,
kontroli i odczytow urzgdzen pomiarowych oraz podzielnikdw kosztow
ogrzewania,

nie dokonywa¢ montazu nowych instalacji, przerébek, prac remontowych
w lokalu wptywajgcych na konstrukcje lokalu lub budynku bez uprzedniej,
pisemnej zgody Spotdzielni,

pokry¢ koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu w przypadku, gdy ztozenie
wniosku przez cztonka powoduje koniecznos¢ dokonania takiego okreslenia,
zgodnie z przepisami prawa.

Szczegdtowe obowigzki Cztonkéw okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorczg.

§18

Pisma Czlonkéw do Spotdzielni powinny by¢ kierowane do Zarzgdu.

. Jezeli adresatem pisma jest inny organ niz Zarzad, Zarzad kieruje go do organu

wiasciwego.

Pisma wymagajgce merytorycznej odpowiedzi powinny zostac rozpatrzone przez
Zarzgd w terminie miesigca lub w terminie 2 miesiecy jezeli sprawa jest
skomplikowana.

. Pisma wymagajgce merytorycznej odpowiedzi powinny zostac¢ rozpatrzone przez

Rade Nadzorczg najpdzniej na nastepnym posiedzeniu Rady liczgc od daty
ztozenia pisma, a jezeli sprawa jest skomplikowana w terminie do 3 miesiecy od
ztozenia pisma.

Wylgcza sie postepowanie wewnatrzspotdzielcze.



V. Prawo do lokalu

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§19

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie
wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie
spotdzielni.

1.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spoétdzielni i jego matzonka.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnosc lub wspétwtasno$¢ spoétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa a spétdzielnig
umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznos$ci w formie pisemne,;.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.
§ 20

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkéw.

. Wynajmowanie lub oddawanie w uzyczenie przez czionka catego lub czesci

lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w uzyczenie miatoby wptyw na wysokosé
optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.



§ 21
1. Skreslony.

2. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 22

Przed zawarciem umowy, o ktdrej mowa w § 21 cztonek zobowigzany jest do sptaty
wszelkich zobowigzan okreslonych w art. 12 wustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 22!
Skreslony.
§23

Z 0sobg ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac¢ strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkltadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

§ 24

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia umowy miedzy cztonkiem Spétdzielni a Spotdzielnig.

2. Przez umowe o spotdzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowigzuje sie oddaé czionkowi lokal mieszkalny do uzywania
przez czas nieoznaczony, a czionek zobowigzuje sie ponosi¢ koszty okreslone
w § 17 ust. 1 pkt 4.

§ 25

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej roznicy
miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez spoétdzielnie
pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.



§ 26

Koszty budowy lokali mieszkalnych i wkfadu mieszkaniowego ustala sie
dwuetapowo:

a) wstepnie przy podpisaniu umowy przez Spétdzielnie z cztonkiem o budowe
spotdzielczego lokatorskiego lokalu,
b) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

§ 27
Skreslony.

§ 28
Skreslony.

§ 29
Skreslony.

§ 30

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

. Po wygasnieciu spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu czionek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodzg od cztonka
obowigzane sg do oprdéznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia
prawa i do przekazania lokalu Spétdzielni. Spoétdzielnia nie ma obowigzku
dostarczenia innego lokalu.

. W przypadku gdy w zwigzku z wygasnieciem spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu Spoétdzielnia zobowigzana jest zorganizowac przetarg na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, przetarg ogtasza sie w terminie nie dluzszym niz 3
miesigce od dnia opréznienia lokalu: na swojej stronie internetowej, na tablicach
ogtoszen w siedzibie Spotdzielni oraz w siedzibach administracji osiedli a takze
poprzez ogtoszenie w prasie lokalne;j.

. Sposob przeprowadzenia przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 31
. Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu

matzonkowi.

. Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkfadu.



§ 32

Skreslony.

§33
Skreslony.

§ 34
Skreslony.

§35

Spotdzielnia w miare mozliwosci realizuje wnioski 0 zamiane mieszkan.

B. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 36
Skreslony.
§ 37

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

2. Skreslony.

3. Zbycie spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowe zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu sporzadza sie
w formie aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.

5. Skreslony.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistos$cig jest niewazna.

7. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste,
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 37°
Skreslony.

§ 37°
Skreslony.

§ 37°
Skreslony.

§ 37°
Skreslony.

§ 38

Skreslony.



§ 39

Na pisemne Zzgdanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego oraz do lokalu uzytkowego, spétdzielcze prawo do garazu
lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia odrebnej wtasnosci
lokalu.

§ 40
Skreslony.

§ 41
Skreslony.

§42

1. W razie $mierci czionka uprawniony spadkobierca powinien przedstawié
Spoétdzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postepowanie sgdowe o to
stwierdzenie nie zostato zakonczone ztozy¢ dowod jego wszczecia.

2. Jezeli prawo do lokalu przeszito na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, tgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu
na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni sgd w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela reprezentujgcego spadkobiercéw wobec Spotdzielni.

§ 43

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca
uprawnionemu warto$é rynkowa lokalu, ustalona zgodnie z art. 17** ust. 2 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przeprowadzonego
przez Spotdzielnie przetargu.

2. Sposob przeprowadzenia przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 43°

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1,
1' i 5 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym
mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.



C. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI
§ 44

Spotdzielnia realizujgc program inwestycyjny w zakresie budowania lub nabywania
budynkow zawiera z cztonkiem Spétdzielni umowe pisemng o budowe lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego wzglednie lokalu o innym przeznaczeniu.

§ 45

1. Umowa zawarta przez Spotdzielnie z cztonkiem po zrealizowaniu przedsiewziecia
(zadania) inwestycyjnego, gwarantuje ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu na
rzecz cztonka.

2. Umowa okresla:

a) zobowigzanie czionka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal poprzez wniesienie
wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

b) okreslanie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy,

c) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

d) inne warunki, a w szczegolnosci dotyczgce:

- rodzaju wtasnosci gruntow, na ktérych usytuowany jest budynek,

- terminéw wptat wktadu budowlanego,

- terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu,

- terminu ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci lokalu,

- kosztéw zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wiasnosci, w tym optat
notarialnych, kosztéw zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiegi wieczystej.

§ 46

1. Koszty budowy lokali ustala sie dwuetapowo:
a) wstepnie przy podpisaniu umowy przez Spétdzielnie z cztonkiem o budowe
lokalu,
b) ostateczne — po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

2. Wkiad budowlany odpowiada cato$ci kosztéw budowy ustalonych po ostatecznym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego a przypadajgcych na dany lokal.

3. Terminy wptat przez cztonka wktadu budowlanego reguluje umowa wymieniona
w § 45.

§ 47

1. Z chwilg podpisania umowy wymienionej w § 45 powstaje ekspektatywa, czyli
roszczenie odrebnej wtasnosci lokalu, ktora jest zbywalna, wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiong czesScig, przechodzi na spadkobiercéw
I podlega egzekucii.



2. Zbycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu staje sie skuteczne z chwilg
ztozenia deklaracji cztonkowskiej przez nabywce lub nabywcow oraz zawarcia
umowy zbycia w formie aktu notarialnego.

§ 48

1. Umowa o budowe lokalu moze by¢ rozwigzana w wyniku jej wypowiedzenia przez
kazdg ze stron na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego.
Dopuszczalne jest ustanowienie innego terminu w umowie wymienionej w § 45.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy czionek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie
dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 45, a bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
wybudowanych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytyby powaznie utrudnione.

§ 49

1. Umowa o ustanowieniu na rzecz cztionka odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢
zawarta najpozniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania przez Spoétdzielnie
pozwolenia na uzytkowanie budynku.

2. Na zadanie cztonka Spétdzielnia ustanawia prawo odrebnej wlasnosci rowniez
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkdéw albo
0sOb wskazanych przez czionka, ktore wspolnie z nim ubiegajg sie
0 ustanowienie takiego prawa.

4. Ustanowienie na rzecz czionka odrebnej witasnosci moze nastgpi¢ tylko na
podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

5. Przez umowe o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spotdzielnia przenosi na
rzecz cztonka samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu,
pomieszczenia przynalezne, chocby nawet do niego bezposrednio nie przylegaty
lub byly potozone w granicach nieruchomos$ci gruntowej poza budynkiem,
w ktérym wyodrebniono dany lokal np. piwnice, strych, garaz oraz udziat
w nieruchomosci wspodlnej stanowigcej grunt, czesci budynku i urzadzenh, nie
stuzgcych wytgcznie do uzytku witasciciela o tgcznej wartosci odpowiadajgcej
whniesionemu przez cztonka wktadu budowlanego.

6. Skreslony.
§ 50

Ustanowiona na rzecz cztonka Spoétdzielni odrebna wtasno$é lokalu jest zbywalna,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.



D. NAJEM | SPRZEDAZ LOKALI
§ 51
1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale.
2. Zarzad Spotdzielni okresla budynki i lokale przeznaczone do najmu.

3. W celu uregulowania sytuacji prawnej lokalu, Spétdzielnia moze zawrze¢ umowe
najmu lokalu mieszkalnego zajmowanego przez bytego cztonka lub jego bliskich,
do czasu opréznienia tego lokalu, na warunkach korzystniejszych niz rynkowe.

§ 52
Skreslony.
§ 53

Spoétdzielnia moze dokonywac sprzedazy lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu znajdujgcych sie w jej zasobach.

§ 54

Zasady sprzedazy lokali okresla stosowny regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

V. Optaty za uzywanie lokali
§ 55

1. Czionkowie spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedgce czionkami spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czionkowie spofdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Czlonkowie spoétdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem  nieruchomosci  wspolnych, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu.



. Cztlonkowie spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy
lokali przez wnoszenie wktadoéw mieszkaniowych lub budowlanych.

. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami spoétdzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych 2z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czionkowie spoéfdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Czlonkowie spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez spoétdzielnie. Wiasciciele
lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedgce cztonkami spotdzielni, ktdorym
przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystaé
z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze spoétdzielnia.

. Za optaty, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spoétdzielni, wiascicielami lokali
niebedgcymi czionkami spotdzielni lub  osobami  niebedgcymi  cztonkami
spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu.

Czlonkowie  spétdzielni, osoby niebedgce cztonkami spétdzielni,  ktorym
przystugujg spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele
niebedgcy cztonkami spoétdzielni mogg kwestionowaC zasadnos$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na
droge sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosSci.

. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na
spotdzielni.

10.1. Opfaty za lokale mieszkalne wnosi sie za okres miesieczny do 28 dnia za dany

miesigc.

10.2. Optaty za lokale uzytkowe i garaze wnosi sie zgodnie z terminami podanymi na

fakturze, zawiadomieniu o wysoko$ci optat bgdz umowie.

10.3. Optaty za okresy diuzsze niz miesigc, t.j.: optata za rozliczenie kosztéw c.o. dla

firmy rozliczajgcej i optata za réznice bilansowe wody, wnoszone sg po
dokonanym rozliczeniu, w terminie wskazanym w dokumencie rozliczeniowym.



11.1. Za lokale mieszkalne wnosi sie w szczegdlnosci nastepujgce optaty:
a) eksploatacja,
b) fundusz remontowy (centralny i nieruchomosci),
c) centralne ogrzewanie,
d) podgrzanie wody,
e) stafa optata za podgrzanie wody,
f) zimna woda i $cieki,
g) gospodarowanie odpadami,
h) gaz,
i) eksploatacja dzwigow,
J) obstuga wodomierzy,
k) azart,
[) dziatalnos¢ spoteczno - oswiatowa i kulturalna,
1) podatek od nieruchomosci,
m) eksploatacja weztow cieplinych,
n) przeksztatceniowa,
0) rozliczenie kosztéw c.o.,
p) réznice bilansowe wody.

11.2. Za lokale uzytkowe wnosi sie w szczegdlnosci nastepujgce optaty:
a) eksploatacja,
b) fundusz remontowy (centralny i nieruchomosci),
c) centralne ogrzewanie,
d) podgrzanie wody,
e) stata optata za podgrzanie wody,
f) zimna woda i $cieki,
g) obstuga wodomierzy,
h) wieczyste uzytkowanie,
i) podatek od nieruchomosci,,
j) eksploatacja weztow cieplnych,
k) przeksztatceniowa,
[) rozliczenie kosztow c.o.,
) réznice bilansowe wody.

11.3. Za garaze wnosi sie w szczegodlnosci nastepujgce opftaty:
a) eksploatacja,
b) wieczyste uzytkowanie lub optata przeksztatceniowa,
c) podatek od nieruchomosci,
d) fundusz remontowy (centralny i nieruchomosci).

12. Optaty wymienione w ust. 11.1 lit. ¢, d, f, h oraz w ust. 11.2 lit. ¢, d, f wnoszone
sg w formie zaliczek.

13. Optaty ustalaja:
a) Rada Nadzorcza — optaty okreslone w: ust.11.1. lit. a, b, i, j, k, I, m,
ust.11.2. lit. a, b, g, J,
ust.11.3. lit. a, d.



13.1.

13.2.

14.

15.

16.

17.

18.

18.1

19.

b) Zarzad — optaty okreslone w: ust.11.1.lit. c,d, e, f, g, h,, n, o, p,
ust.11.2.lit. c,d, e, f, h, i, k, I, 1,
ust.11.3. lit. b, c.

Rada Nadzorcza moze ustali¢ optaty celowe np. w formie doptat do
okreslonych zadan remontowo-inwestycyjnych.

Zarzad moze ustali¢ inne opfaty niz okreslone powyzej, np. za wydawane
zaswiadczenia lub ustugi.

Jednostkami rozliczeniowymi optat sg: m? powierzchni uzytkowej, m® lokal,
liczba oséb zamieszkatych w lokalu, liczba sztuk w przypadku wodomierzy
i podzielnikdbw oraz udziat lokalu w nieruchomosci.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te
wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow
w nieruchomosci wspolne;j.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzgdzanej przez spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art.
4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

Wartos¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego Iub wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza
funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych obcigza
odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdédw mieszkaniowych, zwany
funduszem remontowym nieruchomosci. Odpisy na ten fundusz obcigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek wptat na fundusz
dotyczy czionkow spotdzielni, witascicieli lokali niebedgcych cztonkami
spoétdzielni oraz osob niebedacych czionkami spotdzielni, ktérym przystugujg
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali — mieszkalnych, uzytkowych
i garazy.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty mienia spotdzielni, zwany funduszem
remontowym centralnym. Obowigzek wptat na fundusz dotyczy cztonkéw
spoétdzielni | wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami spotdzielni. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Zasady rozliczania kosztow i ustalania opfat za eksploatacje nieruchomosci
i uzywanie lokali oraz sposéb gospodarowania funduszami ustala Rada
Nadzorcza w formie stosownych regulamindw.



VI. Organy Spétdzielni
§ 56

1. Organami Spotdzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 lit. b i lit ¢, dokonywane
sg Ww glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow
z zastrzezeniem § 71 ust 2.2. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze
w gtosowaniu tajnym.

3. Wyniki wyboréw do organdw spotdzielni ustala sie na podstawie kart wyborczych
wyjetych z urn.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosdw podczas podejmowania uchwat
przez organy spotdzielni uwzglednia sie gtosy oddane =za, przeciw oraz
wstrzymujgce sie, z zastrzezeniem innego trybu dla wyborow do organdw.

5. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposdb i warunki
podejmowania uchwat przez organy okresla Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy.

6. Dopuszcza sie przeprowadzanie gtosowan, w tym wyboréw do Rady Nadzorczej
przy wykorzystaniu srodkéw technicznych, umozliwiajgcych oddanie oraz liczenie
gtoséw.

7. Zarzad moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaty przez Walne Zgromadzenie
na pismie.

8. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze byC podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie
zostali zawiadomieni o glosowaniu na pi$mie, § 58 ust. 5, 5' stosuje sie
odpowiednio.

9. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci. Rada Nadzorcza ustala
zasady przypisania cztonkéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia,
z zastrzezeniem, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkdéw, uprawnionych do lokali
znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci, do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia.
A. WALNE ZGROMADZENIE
§ 57

1. Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej,



2)
3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)

15)

wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach
i udzielanie indywidualnie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajagcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, z wytgczeniem ustanawiania lub
przeniesienia wtasnosci lokalu na rzecz osob uprawnionych, o ktérych mowa
w ustawie z 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,
podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni z inng
spoétdzielnig, podziatu Spotdzielni, a takze przylgczenia jej jednostki
organizacyjnej do innej spoétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzkdéw
spotdzielni lub wystepowania z nich,

upowaznienie Zarzgdu do dziatan majgcych na celu zatozenie zwigzku
spotdzielczego,

wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych i spotecznych oraz wystepowania z nich,

podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spétdzielni nie wymienionych
w statucie.

2. Nadwyzka bilansowa moze by¢ przeznaczona w szczegolnosci na :

1)
2)
3)
4)
5)

fundusz zasobowy,

fundusz remontowy (nieruchomosci lub centralny),

eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci, w tym doptaty do medidw,
eksploatacje i utrzymanie mienia Spétdzielni,

inne cele w zaleznosci od potrzeb Spétdzielni.

Zasady podziatu nadwyzki okre$la uchwata Walnego Zgromadzenia.

3. Strate bilansowg pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej ten fundusz z funduszu udziatowego, w nastepnej kolejnosci
z funduszu remontowego Spotdzielni.

§ 58

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca.

2. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:



a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 liczby cztonkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zioZzone na pismie,
z podaniem celu jego zwotania.

Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 2 powinno by¢ zwotane
w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie na
pismie czionkéw, w terminie 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzgdku obrad
a takze informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat oraz prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami. Dokumenty
te wykfada sie w lokalu Spoétdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

. Za prawidiowe pisemne zawiadomienie cztonkéw, o tresci okreslonej w ust. 5,

przyjmuje sie fgcznie:

— wywieszenie zawiadomienia na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych
w catych zasobach KSM,

— wywieszenie zawiadomienia na tablicy ogtoszeh w siedzibie Spétdzielni oraz
budynkach poszczegdlnych administracji osiedli,

— zamieszczenie zawiadomienia na stronie internetowej Spotdzielni,

— zamieszczenie 1 ogtoszenia w prasie lokalnej.

Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgda¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzgdku obrad do 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ poprawki do projektow uchwat nie pdzniej niz na

3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Poprawki mogg dotyczy¢ tylko
tych zagadnien, ktore sg ujete w projekcie uchwaty.

§ 59

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo bra¢ udziat:

1) cztonkowie Spoétdzielni,

2) cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spétdzielni oraz na zaproszenie
Zarzadu radca prawny z gtosem doradczym,

3) przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej i Matopolskiego Zwigzku
Rewizyjnego Spodtdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie z gftosem
doradczym,

4) inne osoby zaproszone przez Zarzad niezbedne do wyjasniania spraw
zwigzanych z dziatalnoscig Spoétdzielni z glosem doradczym,

5) petnomocnicy cztonkdéw Spotdzielni upowaznieni na piSmie.



. Cztonkom Zarzadu przystuguje prawo zabrania gtosu w kazdej sprawie, poza
kolejnoscia.

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
w razie jego nieobecnosci inny Cztonek Rady. Otwierajgcy obrady zarzgdza
wybor komisji skrutacyjnej — gtosy liczone sg przez co najmniej 5 cztonkéw Rady
Nadzorczej. Cztonek Rady liczacy gtosy nie moze kandydowaC do komisiji
skrutacyjnej.

. Otwierajgcy obrady zarzgdza wybor Prezydium Zebrania w skiadzie:
przewodniczgcy, z-ca przewodniczgcego i sekretarz. Wybory do prezydium
przeprowadzane sg jawnie. Kandydatury na poszczegélne stanowiska poddaje
sie pod gtosowanie wedtug kolejnosci zgtoszen. W przypadku gdy pierwsza
kandydatura uzyskata wiekszo$¢ gtoséw, kolejnych nie poddaje sie pod
gtosowanie. Przy gtosowaniu uwzglednia sie gtosy oddane za i przeciw
kandydaturze.

. Glosy liczone sg przez komisje skrutacyjna.

. Walne Zgromadzenie obraduje zgodnie z porzgdkiem obrad podanym do
wiadomosci w trybie okreslonym w § 58 Statutu.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i w sposéb
okreslony w statucie i przepisach powszechnie obowigzujgcych.

. Walne Zgromadzenie jest wtadne do podejmowania uchwat, w tym dotyczgcych
zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Ilub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej, niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkow.

§ 60
. Uchwaly podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtoséw.

. Wiekszos¢ kwalifikowana 2/3 oddanych glosow wymagana jest dla podjecia
uchwat :

1) o zmianie statutu,

2) o potgczeniu Spétdzielni z inng spoétdzielnia,

3) o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej,

4) o odwotaniu cztonka Zarzadu, w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium,
5) o0 zbyciu zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne.

. W sprawach okreslonych w Art. 8 ust. 9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
do podjecia uchwaly nie jest konieczne aby w Walnym Zgromadzeniu
uczestniczyla fgcznie co najmniej potowa ogodlnej liczby uprawnionych do
gtosowania.



§ 61
1. Czlonkowie wybierajg ze swego grona komisje:

1. Komisje skrutacyjng, w sktadzie co najmniej 3 osob, ktorej zadaniem jest
obliczanie i podawanie Walnemu Zgromadzeniu wynikéw gtosowan oraz
wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem gtosowan
(jawnych i tajnych).

2. Komisje wnioskowg, w skfadzie co najmniej 2 osdb, ktorej zadaniem jest
zebranie zgtoszonych wnioskéw i przedstawienie Walnemu Zgromadzeniu.

3. Komisje wyborczg w sktadzie co najmniej 3 osob, ktérej zadaniem jest
sporzadzenie listy kandydatow i przekazanie jej Prezydium.

2. Z czynnosci komisji sporzgdza sie protokoty. Protokoty podpisane przez czitonkéw
komisji przekazuje sie sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 62

1. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczgcy
otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Przewodniczacy
moze zarzgdzi¢ dokonywanie zgtoszen na pismie, z podaniem imienia i nazwiska.
Po przegtosowaniu dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami
porzgdku obrad tgcznie.

2. Przewodniczgcy ma prawo zwroci¢ uwage mowcy, ktory odbiega od tematu
dyskusiji lub przekracza czas ustalony dla przeméwien — 10 minut. Nie stosujgcym
sie do uwag przewodniczgcy moze odebrac gtos, chyba ze cztonkowie postanowig
inaczej. Przewodniczgcy zarzgdza opuszczenie sali obrad przez osoby, ktoérych
zachowanie narusza powage Walnego Zgromadzenia, chyba ze cztonkowie
postanowig inaczej.

3. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig. Za

wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie obradowania
i glosowania, a w szczegdlnosci dotyczace:

a) gtosowania bez uprzedniego przeprowadzenia dyskusiji,

b) przerwania dyskusji,

c) zamkniecia listy méwcow,

d) ograniczenia czasu przemoéwien,

e) zarzgdzenia przerwy w obradach,

f) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw,

g) uchylenia zarzgdzenia przewodniczgcego.

4. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz oswiadczenia do protokotu
mogg by¢ skladane na pismie na rece sekretarza Zebrania, z podaniem nazwiska
I imienia wnioskodawcy.



10.

11.

. Po zamknieciu dyskusji przewodniczgcy poddaje wnioski i uchwaty pod

gtosowanie. Whnioski najdalej idgce sg gtosowane w pierwszej kolejnosci.
W przypadku trudnosci w ustaleniu, ktory wniosek jest najdalej idgcy kolejnosc
gtosowania ustala Prezydium.

. Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczgcy podaje do wiadomosci jakie

wnioski wptynety i ustala kolejnos¢ gtosowania. Poprawki do wniosku gtéwnego
gtosuje sie przed wnioskiem.

. Gtosowanie w sprawie udzielenia Zarzgdowi absolutorium odbywa sie oddzielnie

w stosunku do kazdego cztonka Zarzadu.

. Gtosowania odbywajg sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw do organow Spotdzielni

i odwotania cztonkow tych organow.

. Wybory do prezydium i komisji Walnego Zgromadzenia odbywajg sie jawnie. Przy

ustalaniu wyniku wyboréw bierze sie pod uwage gtosy za i przeciw.

Whniosek w sprawie gtosowan tajnych winien by¢ zgtoszony Przewodniczgcemu
bezposrednio po przyjeciu porzgdku obrad.

W przypadku tajnego gtosowania, przed jego rozpoczeciem przewodniczacy

zarzgdza sprawdzenie liczby Czionkéw i wrecza komisji skrutacyjnej takg ilos¢ kart
wyborczych ilu jest Ich obecnych na sali.

§ 63

. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrod

nieograniczonej liczby kandydatéw - cztonkéw Spétdzielni.

. Czlonkowie komisji skrutacyjnej i wyborczej nie mogg kandydowa¢ w wyborach.

. Zgtoszenie nalezy skfada¢ na pismie do komisji wyborczej w czasie wyznaczonym

przez przewodniczgcego Zebrania.
Zgtoszenie powinno zawierac:

a) imie i nazwisko kandydata,

b) imie i nazwisko zgtaszajgcego.

. Do zgtoszenia kandydata nieobecnego nalezy dotgczy¢ jego pisemng zgode na

kandydowanie. Kandydaci obecni, na wezwanie przewodniczagcego Zebrania,
sktadajg ustne oswiadczenie dotyczgce zgody na kandydowanie.

. Komisja wyborcza przygotowuje w porzadku alfabetycznym liste kandydatow

sposrod zgtoszonych osoéb, ktére wyrazity zgode na kandydowanie.

. Wybory czionkéw do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy Kkart

wyborczych ostemplowanych pieczecig Spotdzielni i zaparafowanych przez co
najmniej 2 cztonkdéw komisji wyborczej.



10.

11.

12.

13.

14.

. Karty wyborcze wreczajg cztonkowie komisji wyborczej za pisemnym

potwierdzeniem na liscie.

. Gtos w wyborach oddaje sie poprzez skreslenie nazwisk kandydatéw, na ktorych

sie nie gtosuje.

. Glos jest wazny jezeli zostat oddany za pomocg karty wyborczej, a liczba nie

skreslonych kandydatow jest mniejsza lub réwna liczbie miejsc mandatowych.

Gtosem niewaznym jest gtos:
a) nie pozwalajgcy w sposob jednoznaczny odczytaé woli wyborcy.
b) oddany na wiekszg liczbe kandydatéw niz liczba miejsc mandatowych.

llos¢ glosow oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza komisja
skrutacyjna na podstawie kart wyborczych wyjetych z urn. Przewodniczacy komisji
ogtasza wyniki glosowania.

Czlonkami Rady Nadzorczej zostajg ci kandydaci, ktorzy w | turze wyborow
otrzymali najwiecej i co najmniej 50% waznie oddanych gtoséw. Jezeli w | turze
wyborow nie zostaty obsadzone wszystkie miejsca mandatowe, przewodniczacy
zarzadza |l ture wyborow. Do Il tury wyborow staje tylko podwadjna liczba osob
w stosunku do nie obsadzonych miejsc mandatowych, sposréd tych kandydatéw,
ktorzy w | turze wyboréw otrzymali najwiecej gtosow. W przypadku, gdy na
ostatnim miejscu w ten sposob wyznaczonym znajduje sie wiecej kandydatow
z rowng liczbg gtosow, wodwczas Przewodniczacy zarzadza dodatkowe
gtosowanie, w ktdérym uczestniczg tylko ci kandydaci ktérzy uzyskali rowng liczbe
gtosow. Do Il tury wyboréw przechodzi kandydat, ktéry uzyska najwiekszg liczbe
gtosow. Cztonkami Rady Nadzorczej zostajg kandydaci wybrani w | turze wyboréw
oraz kandydaci, ktérzy w Il turze otrzymali kolejno najwiekszg liczbe oddanych
gtoséw i co najmniej 50 % waznie oddanych gtosow.

Jezeli zajdzie taka potrzeba, w kolejnych turach wyboréw, stosuje sie identyczne
zasady jak w Il turze.

Jezeli w wyniku wyborow dwoéch lub wiecej kandydatow uzyska réwng liczbe
gtosow i spowoduje to przekroczenie liczby miejsc mandatowych do Rady
Nadzorczej, zarzadza sie wybory uzupetniajgce miedzy tymi kandydatami.
Wybrany zostaje ten kandydat, ktory otrzymat wiekszg ilos¢ gtoséw i nie mniej niz
50 % waznie oddanych gtoséw.

Przed uptywem kadencji cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany
wiekszoscig 2/3 gtosow.

§ 64

. Sprawy dotyczgce sposobu obradowania nie objete niniejszym statutem

rozstrzyga Prezydium.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad
przewodniczgcy ogtasza zamkniecie obrad.
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§ 65

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktory podpisujg
przewodniczgcy, z-ca przewodniczgcego i sekretarz.

. Protokdt powinien zawieraC: date, porzadek obrad, sktad Prezydium, krotki opis
przebiegu dyskusji, oswiadczenia ztozone do protokotu, tres¢ wnioskow
poddanych pod gtosowanie i wyniki glosowania, wyniki wyboréw, podstawowe
dane liczbowe przyjetego sprawozdania finansowego i zatwierdzonych plandw.
Przy uchwatach nalezy podac liczbe oddanych gtosow za uchwatg, przeciw
I wstrzymujgce sie.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spotdzielni.

. Cztonek Spoétdzielni moze zaskarzyé do sgdu kazdg uchwate z powodu jej
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu.

. W przypadku wniesienia zastrzezen do protokotu, tresci protokotu nie zmienia sie
a pismo z zastrzezeniami stanowi zatgcznik do protokotu.

B. RADA NADZORCZA

§ 66

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

1

2

3.

§ 67

. Rada Nadzorcza sktada sie z 13 czionkéw wybranych w gtosowaniu tajnym
sposréd cztonkéw Spotdzielni, na okres 3 letniej, wspdlnej kadenciji.

. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat
wybrany.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosow,
b) zrzeczenia sie mandatu,
c) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktoremu wygast mandat w trakcie kadenciji,

dokonuje sie wyboru nowego cztonka Rady Nadzorczej na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.



§ 68

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)
10)

11)
12)

uchwalanie planéw gospodarczych Spétdzielni oraz innych programéw jej

dziatalnosci,

nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan,

c) uczestniczenie w lustracjach Spétdzielni i nadz6r nad wykonywaniem
zalecen polustracyjnych,

d) kontrola wykonania plandéw gospodarczych Spétdzielni, badanie
rocznego sprawozdania finansowego i stanu majgtkowego Spoétdzielni,

e) wybdr biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania
finansowego,

f) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organdw Spotdzielni i jej poszczegodinych czionkow,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej,

opiniowanie materiatéw kierowanych przez Zarzgd na Walne Zgromadzenie,

podejmowanie uchwat w sprawie nabywania lub obcigzania nieruchomosci

oraz nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej, nabycia i zbycia

Srodkow trwatych w kwocie przekraczajgcej 80 tys. zi,

wybor i odwotywanie cztonkoéw zarzadu, w tym Prezesa, Zastepcy i Cztonka

Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych

pomiedzy Spoidzielnig a Czionkiem Zarzgdu oraz reprezentowanie

Spétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni

wystarczy dwoch cztonkdédw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

uchwalanie regulamindbw dotyczgcych zasad rozliczania mediow

w szczegodlnosci: energii cieplnej dla celdéw centralnego ogrzewania

i podgrzania wody oraz dostaw wody zimnej i odprowadzania sciekow,

ustalanie wysokosci optat za lokale, z wytgczeniem najmu,

rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzgdu w sprawie odmowy przyjecia

w poczet cztonkdéw Spétdzielni,

rozpatrywanie skarg i zazalen na dziatalnos¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan ze swojej dziatalno$ci

zawierajgcych w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdania

finansowego.

2. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzgdu wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majagtku
Spotdzielni.

§ 69

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium Rady w skitadzie:
przewodniczgcy, jego zastepca i sekretarz, przewodniczgcych poszczegolnych
statych komisji. Rada powotuje komisje rewizyjng, a w miare potrzeby, inne
komisje, ustalajgc zakres ich dziatania. Zadaniem prezydium jest organizowanie
pracy Rady.



2. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz w miesigcu,
przewodniczgcy Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci zastepca lub
sekretarz Rady. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwotuje w terminie do 14 dni
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady
Nadzorczej.

3. Skreslony.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie, w formie miesiecznego
ryczaltu, w kwocie nie wyzszej niz okreslona w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w wysokosci:

1. Przewodniczgcy Rady — 25 %,

2. Pozostali Cztonkowie Prezydium Rady — 22,5 %,

3. Pozostali Cztonkowie Rady — 20 %,
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw za ostatni
miesigc kwartatu poprzedzajgcego wyptate, ogtoszonego przez Gtéwny Urzad
Statystyczny.
Wynagrodzenie pfatne jest w terminie do 10 dnia nastepnego miesigca.

§ 70

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. ZARZAD
§71
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2.1 Zarzad sktada sie z trzech os6b w tym Prezesa, jego Zastepcy i Cztonka Zarzgdu
wybranych przez Rade Nadzorczg. Cztonkéw Zarzgdu wybiera w gtosowaniu
tajnym Rada Nadzorcza zwyktg wiekszoscig gtosow. Z Prezesem Zarzgdu oraz
Zastepcg Prezesa Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogow
Kodeksu Pracy. Z Czionkiem Zarzadu Rada Nadzorcza moze nawigzaé stosunek
pracy. W przypadku gdy Cztonek Zarzgdu nie jest zatrudniany na umowe o prace
Rada Nadzorcza okre$la zasady petnienia funkcji oraz wynagrodzenie.

2.2 Kandydaci na cztonkéw Zarzgdu muszg spetnia¢ ponizsze wymagania:

a) Prezesem Zarzgdu moze by¢ osoba, ktéra posiada tgcznie:
- wyzsze wyksztatcenie,
- licencje zarzadcy nieruchomosciami,
- minimum 10 letnie, udokumentowane doswiadczenie zawodowe zwigzane
z zarzadzaniem nieruchomosciami lub w zakresie ekonomii, budownictwa.



b) Zastepca Prezesa Zarzgdu moze by¢ osoba, ktéra posiada tgcznie:
- wyzsze wyksztatcenie,
- minimum 8 letnie, udokumentowane doswiadczenie zawodowe zwigzane
z zarzgdzaniem nieruchomosciami lub w zakresie ekonomii, budownictwa
albo kierunkow pokrewnych.

c) Cztonkiem Zarzadu moze by¢ osoba, ktéra posiada tgcznie:
- minimum Srednie wyksztatcenie,
- minimum 7 letnie doswiadczenie zawodowe w zakresie rachunkowosci lub
budownictwa albo kierunkéw pokrewnych.

3. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorczg
wiekszoscig 2/3 gtoséw statutowego sktadu Rady. Walne Zgromadzenie moze
odwota¢ tych czionkéw Zarzadu wiekszoscig 2/3 gtoséw, ktérym nie udzielito
absolutorium.

4. Odwotanie Czionka Zarzagdu, zatrudnionego na podstawie umowy o prace, nie
narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 72

Zarzgd sktada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu
Zgromadzeniu.

§73

Do kompetencji Zarzagdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub w statucie dla innych organdw Spétdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkdw do Spétdzielni,
podpisywanie uméw o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego — budowe Iokalu, ustanowienie na rzecz cztonka
odrebnej wtasnosci,

2) sporzgdzanie projektu planu gospodarczego dziatalno$ci Spétdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonego planu
I wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzgdzanie rocznych sprawozdanh oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) uchwalanie regulamindw, nie zastrzezonych do kompetencji innych organow
Spoétdzielni.

§ 74

Skreslony.



§75

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami, Zarzgd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkow Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkéw Zarzgdu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 76

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj Czionkowie Zarzadu lub jeden
Czionek Zarzadu i osoba do tego przez Zarzad upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1 sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 77

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z Cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych =z kierowaniem biezgca
dziatalnoscig Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju
lub czynnos$ci szczegolnych.

§78
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg uczestniczy¢ we wiadzach

podmiotéw gospodarczych majgcych zawarte ze Spétdzielnia umowy o dostawy
i ustugi.

§79
Skreslony.

§ 80
Skreslony.
VIl. Gospodarka Spétdzielni

§ 81

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

§ 82

1. W Spotdzielni wystepujg nastepujace fundusze:



a) udziatowy,

b) zasobowy,

c) wkfadow mieszkaniowych i budowlanych,
d) zasobdéw mieszkaniowych,

e) remontowy (centralny i nieruchomosci),
f) socjalno-pomocowy.

2. Inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

3. Szczegodtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, wymienionymi
w ust. 1 2, okre$lajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg.
§ 83

1. W sprawach gospodarki Spoidzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci nie
uregulowanych w statucie obowigzujg odrebne przepisy.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Skreslony.
VIII. Skreslony.
§ 84
Skreslony.
IX. Postanowienia koncowe
§ 85

1. Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa,
w monitorze spoétdzielczym lub w przypadku koniecznosci w prasie regionalne;j.

2. Statut zostat uchwalony w dniu 15 grudnia 2001 r. przez Zebranie Przedstawicieli
i wchodzi w zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem stosuje sie przepisy prawa
powszechnie obowigzujgce.



Niniejszy statut stanowi tekst jednolity Statutu uchwalonego przez Zebranie

Przedstawicieli Czionkéw w dniu 15 grudnia 2001 r. z uwzglednieniem zmian

wprowadzonych:

— uchwatami Zebrania Przedstawicieli Cztonkow z dnia 14 czerwca 2003 r. —
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 8 wrzesnia 2003 r.

— uchwatg Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z dnia 19 czerwca 2004 r.
zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 8 lipca 2004 r.

— uchwatg Zebrania Przedstawicieli Czionkéw z dnia 3 czerwca 2006 r.
zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 4 sierpnia 2006 r.

— uchwatg Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z dnia 30 listopada 2007 r.
zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 15 lutego 2008 r.

— uchwatg Nr 8/2012 Walnego Zgromadzenia KSM z dnia 28 czerwca 2012 r.
zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 9 sierpnia 2012 r.

— uchwatg Nr 9/2018 Walnego Zgromadzenia KSM z dnia 18 czerwca 2018 r.
zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 25 pazdziernika 2018 r.

— uchwatg Nr 1/2023 Walnego Zgromadzenia KSM z dnia 14 grudnia 2023 r. —
zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 22 stycznia 2024 r.



