KROSNIENSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
38-400 KROSNO
ul, Woj. Polskiego 41, tel. 13 43-214-32 _
SEULEES 19 98-088:11. fux 13 43 21 432 UCHWALA Nr £9/2025

Zarzadu Krosnieniskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
z dnia 23.04.2025 roku.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu organizowania i przeprowadzania zamoéwien
w celu zawarcia umowy na wykonanie robét budowlanych
w Krosnieniskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

W oparciu o § 71 ust.1 oraz § 73 pkt 9 Statutu Spoétdzielni
Zarzad Kros$nienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

postanawia:

81

Uchwali¢ Regulamin organizowania i przeprowadzania zamoéwien w celu zawarcia
umowy na wykonanie rob6ét budowlanych w Kros$nienskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§2
Zasady obowiazujace w niniejszym Regulaminie nie maja zastosowania do
zamowien, ktore zostaly ogloszone przed data uchwalenia niniejszego Regulaminu.

§3

Traci moc Uchwata nr 106/2010 Zarzadu Krosnienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
z dnia 26 marca 2010 roku w sprawie uchwalenia Regulaminu organizowania
i przeprowadzania postgpowan w celu zawarcia umowy na wykonanie robot
remontowo-budowlanych w Krosnienskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej.

8§84

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Z AD
ERQANIEN, SPOLDZIELNI
MIRGREANIOWERJ
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KROSNIENSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
38-400 KROSNO

Zatacznik do uchwaty Nr €5 /2025
Zarzadu Kro$nienskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
z dnia 23.04.2025 roku

REGULAMIN
organizowania i przeprowadzania zamoéwien
w celu zawarcia umowy na wykonanie robét budowlanych
w Krosnienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

Zamowienie robot budowlanych w Krosnienskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej, zwanej
dalej Spoétdzielnia, odbywa sie w drodze:

1)
2)
3)
4)

przetargu nieograniczonego,
zapytania o cene,

zamoéwien z wolnej reki,
negocjacji.

Przetarg na roboty budowlane przeprowadza sie, jezeli wartos¢ szacunkowa robot
okreslona na podstawie kosztorysu lub wyceny przekracza kwote 50.000,00 zt netto.
Zarzad Spotdzielni moze podjac decyzje o obnizeniu kwoty, o ktérej mowa w ust. 2
i zarzadzi¢ przeprowadzenie przetargu.

Z udziatu w przetargach wyklucza sie:

1)

2)

3)

4)

wykonawcow, ktérzy wyrzadzili szkode, nie wykonujgc zamodwienia lub
wykonujac je nienalezycie, jezeli szkoda ta zostata stwierdzona wyrokiem
sadu, ktéry uprawomocnit sie w okresie 3 lat przed wszczeciem zamdwienia;
wykonawcow, w stosunku do ktérych otwarto likwidacje lub ktérych upadtosé
ogtoszono, z wyjgtkiem wykonawcow, ktorzy po ogtoszeniu upadtosci zawarli
uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uktad nie
przewiduje zaspokojenia wierzycieli przez likwidacje majatku upadtego;
wykonawcow, ktoérzy zalegajg z uiszczeniem podatkéw, optat lub sktadek na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw gdy uzyskali
oni przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu;
osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione
w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamdwienia, przestepstwo
przeciwko prawom o0so6b wykonujgcych prace zarobkowsa, przestepstwo
przeciwko $Srodowisku, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu
osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub
przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku, majgcych na celu
popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;

spotki jawne, ktorych wspdlnika prawomocnie skazano za przestepstwo
popetnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamodwienia,
przestepstwo przeciwko prawom o0séb wykonujgcych prace zarobkows,
przestepstwo  przeciwko  Srodowisku,  przestepstwo  przekupstwa,



6)

7)

8)

9)

przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetnione w celu osiggniecia korzysci majgtkowych, a takze za przestepstwo
skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku,
majacych na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;
spotki partnerskie, ktorych partnera lub cztonka zarzadu prawomocnie
skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie
zamdwienia, przestepstwo przeciwko prawom o0séb wykonujgcych prace
zarobkowg, przestepstwo przeciwko srodowisku, przestepstwo przekupstwa,
przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo
skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwiazku,
majacych na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;
spotki  komandytowe oraz spétki  komandytowo-akcyjne,  ktoérych
komplementariusza prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione
w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamodwienia, przestepstwo
przeciwko prawom osob wykonujgcych prace zarobkowg, przestepstwo
przeciwko srodowisku, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu
osiggniecia korzysci majatkowych, a takie za przestepstwo skarbowe lub
przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu
popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;

osoby prawne, ktoérych urzedujgcego cztonka organu zarzadzajgcego
prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w  zwigzku
z postepowaniem o udzielenie zamdwienia, przestepstwo przeciwko prawom
0sob wykonujacych prace zarobkowg, przestepstwo przeciwko srodowisku,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu
lub inne przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych,
a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowane;j
grupie albo zwigzku majgcych na celu popetnienie przestepstwa lub
przestepstwa skarbowego;

podmioty zbiorowe, wobec ktorych sad orzekt zakaz ubiegania sie
0 zamowienia na podstawie przepisow o odpowiedzialnosci podmiotéw
zbiorowych za czyny zabronione pod grozbg kary.

5. W zamoéwieniach nie mogg brac udziatu osoby, ktore:

1)

2)

3)

sq cztonkami Rady Nadzorczej albo pracownikami Spétdzielni lub przed
uptywem trzech lat od wszczecia postepowania przetargowego petnity funkcje
kierownicze w Spétdzielni;

pozostaja w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
bocznej do drugiego stopnia albo sg zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki
lub kurateli z osobami bedgcymi cztonkami Rady Nadzorczej Spoétdzielni lub
Zarzadu Spétdzielni;

pozostaja z cztonkami Rady Nadzorczej Ilub cztonkami Zarzadu
Spétdzielni w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze mogtoby to budzic¢
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci w przeprowadzeniu przetargu.



—

6. Z zastrzezeniem ochrony danych osobowych, ochrony wtasnosci intelektualnej oraz
tajemnicy handlowej Spoétdzielnia moze zgda¢ od biorgcych udziat w przetargach
dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia przetargu.

7. Kazdy wykonawca sktada pisemne o$wiadczenia, ze:
1) jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi przez przepisy prawa powszechnie obowigzujace;
2) posiada uprawnienia niezbedne do wykonywania okreslonych prac lub
czynnosci, jezeli przepisy prawa powszechnie obowigzujace, naktadaja
obowiazek posiadania takich uprawnien;
3) posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie, potencjat ekonomiczny
i techniczny, a takze zatrudnia osoby zdolne do wykonania zamdwienia;
4) nie podlega ograniczeniom wymienionym w Rozdziale | ust. 4i 5;
5) w przypadku uniewaznienia przetargu nie bedzie miat innych roszczen niz
zwrot wptaconego wadium.
8. Kryteria oceny spetnienia warunkdw wymaganych od wykonawcéw nie podlegaja
zmianie w toku prowadzonego postepowania przetargowego.
Wykonawcy zobowigzani sg wykazaé, w terminie okreslonym przez Spoétdzielnig, ze
spetniajg wymagane warunki.
Spotdzielnia wykluczy z zamodwienia wykonawce, jezeli stwierdzi, ze dostarczone
przez niego dokumenty lub podane informacje istotne dla prowadzonego
zamowienia, sg niezgodne ze stanem faktycznym.
9. Wszelkie oswiadczenia i dokumenty sktadane przez wykonawcéw wymagajg formy
pisemne;.
Jezeli w postepowaniu przetargowym, strony porozumiejg sie w formie innej niz
pisemna, tres¢ przekazanej informacji lub oswiadczenia musi zosta¢ potwierdzona na
pismie lub ujeta w protokole z postepowania o udzielenie tego zamdwienia.

10. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa, kazdorazowo powotywana przez Zarzad
Spotdzielni. W sktad komisji przetargowej wchodzg pracownicy Spoétdzielni oraz osoby
spoza Spotdzielni, posiadajgce odpowiednig wiedze i kwalifikacje. Sktad komisji
przetargowej wyznacza Prezes Zarzadu, natomiast w przypadku jego nieobecnosci
sktad komisji wyznacza Zastepca Prezesa Zarzadu.

11. Spodtdzielnia wyznacza termin sktadania ofert na przetarg, na co najmniej 7 dni,
jednak nie dtuzszy niz 21 dni od opublikowania ogtoszenia. Termin moze ulec
skréceniu do 5 dni, decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Spétdzielni biorgc pod
uwage charakter robdt, zakres rzeczowy lub trudnos¢ oszacowania.

12. Ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie na:

— stronie internetowej Spotdzielni,
— stronach lokalnych lub regionalnych portali internetowych (minimum dwa
portale).

Ogtoszenie o przetargu powinno zawiera¢ w szczegolnosci:
1) nazwe i siedzibe Spétdzielni;

7 2) okreslenie przedmiotu zamodwienia;
3) okreslenie miejsca i terminu oraz formy sktadanych ofert;



13.

14.

15.

4)
5)
6)

7)

8)

informacje o wadium;

wskazanie miejsca i terminu odbycia przetargu;

miejsce i sposéb w jaki wykonawcy moga zapoznaé sie ze specyfikacja
warunkow zamoéwienia;

informacje, o tym, ze Spodtdzielni stuzy prawo uniewaznienia przetargu bez
podawania przyczyn oraz prawo do zatrzymania wadium w przypadku
niezawarcia umowy przez wygrywajgcego przetarg zgodnie z terminem
okreslonym w specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia;

informacje, o tym, ze wykonawca zobowigzany jest do podpisania umowy
w terminie i na warunkach okreslonych w specyfikacji warunkéw zamodwienia
pod rygorem utraty wptaconego wadium.

Przed ogtoszeniem przetargu musi zosta¢ opracowana specyfikacja warunkéw
zamoéwienia ( SWZ ), ktérg kazdorazowo zatwierdza Zarzad Spoétdzielni.

Specyfikacja powinna zawierac¢ w szczegdlnosci:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)

informacje ogdlne o Spétdzielni jako Zamawiajgcym;

opis sposobu przygotowania oferty;

warunki wymagane od wykonawcow ubiegajacych sie o udzielenie
zamowienia;

dokumenty uwiarygodniajgce, wymagane oswiadczenia, ograniczenia;
okreslenie przedmiotu zamoéwienia — zakres robot;

termin wykonania zamowienia;

kryteria wyboru wykonawcy;

projekt umowy na wykonanie zamowienia;

informacja o mozliwosci sktadania ofert czesciowych;

okreslenie wadium;

termin i miejsce sktadania ofert;

osobe upowazniong do kontaktow z wykonawcami;

tryb udzielania wyjasnien;

termin zwigzania ofertg;

miejsce i termin otwarcia ofert;

informacja dotyczaca kryteridow oceny ofert;

tryb ogtaszania wynikéw i termin zawarcia umowy.

Spoétfdzielnia powinna posiada¢ wycene lub kosztorys oraz dokumentacje
okreslajacg charakter oraz przedmiot jezeli jest niezbedna w celu zabezpieczenia
interesu Spotdzielni lub jezeli wymagajg tego przepisy prawa budowlanego.

Oferta powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej, w jezyku polskim i zawierac

w szczegolnosci:

1)
2)

3)

Imie i Nazwisko, nazwe firmy, doktadny adres jej siedziby oraz date

sporzadzenia oferty;
Dokumenty i oswiadczenia okreslone w SWZ, w tym zaswiadczenia z ZUS oraz

Urzedu Skarbowego;

oswiadczenie, ze wykonawca zapoznat sie z warunkami przetargu wskazanymi
w ogloszeniu, oraz ze zapoznat sie z projektem umowy i zobowigzuje sie do jej
podpisania w przypadku wyboru jego oferty;



4)
5)

6)
7)
8)
9)

10)

wypetniony formularz ofertowy z oferowang ceng;

oswiadczenie, ze wykonawca uwaza sie za zwigzanego ofertg
w terminie wskazanym w specyfikacji warunkéw zamdwienia pod rygorem
utraty wadium i pod tym tez rygorem w razie wygrania przetargu do
podpisania umowy na warunkach okreslonych w specyfikacji;

do oferty winny zosta¢ dotgczone  oswiadczenia  wymienione
w Rozdziale | ust. 7;

oferta winna zosta¢ sporzadzona ,w jednym ciggu” i zaopatrzona na korncu
wiasnorecznym podpisem wykonawcy badz oséb upowainionych oraz
pieczecia firmy;

dokument potwierdzajacy wniesienie wadium;

wszystkie dokumenty, w tym oswiadczenia powinny by¢ podpisane
i opatrzone pieczecig firmy;

dokumenty dotgczone do oferty w formie kopii powinny by¢ opisane
»2a zgodnos¢ z oryginatem” oraz podpisane i opieczetowane.

16. Wadium w formie pienieznej ustala sie procentowo tj. od 3% do 10 % wartosci
szacunkowej netto zamdwienia. Wadium moze by¢ ztozone réowniez w innej formie
jezeli SWZ to przewiduje, np. gwarancje ubezpieczeniowe.

17. Oferta powinna zosta¢ dostarczona do sekretariatu Spétdzielni w terminie
okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.

Il. PRZETARG NIEOGRANICZONY

1. W przetargu nieograniczonym oferty, mogg ztozy¢ wszyscy wykonawcy, ktorzy chca
wzig¢ udziat w przetargu z zastrzezeniem ograniczen wymienionych w Rozdziale | ust.
4 just. 5.

2. Spotdzielnia organizuje przetarg w celu wyboru najkorzystniejszej oferty na wykonanie
danej roboty budowlane;.

w

Przetarg odbywa sie w miejscu i czasie wskazanym w ogtoszeniu o przetargu.

4. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa.
Zakres dziatania komisji obejmuje:

1)
2)
3)
4)

stwierdzenie prawidtowosci ogtoszenia przetargu;
zbadanie nienaruszalnosci kopert;
otwarcie wniesionych ofert oraz ich sprawdzenie pod wzgledem formalnym;
stwierdzenie, ktére oferty komisja uznaje za wazne oraz niewazne
wraz z podaniem powoddw niewaznosci.
Za niewazne uznaje sie w szczegolnosci oferty:

a) ztozone przez wykonawcéw podlegajacych wykluczeniu na podstawie

Rozdziatu | ust. 4 - 5;

b) ztozone po terminie;

c) niezawierajgce wyraznych i ostatecznych cen;

d) bez wniesionego wadium;

5) odczytanie i rozpatrywanie ofert cenowych;



6) w przypadku zblizonych do siebie co najmniej dwdch najkorzystniejszych
cenowo ofert (réznica ceny do 15%) komisja moze zarzadzi¢ przetarg ustny —
licytacje ceny. Do przetargu ustnego dopuszcza sie wykonawcéw, ktorych
oferty cenowe mieszczg sie w przedziale do 15% w stosunku do najnizszej
oferty cenowej dla poszczegdlnego zadania;

7) ogtoszenie wynikow przetargu lub ogtoszenie o jego uniewaznieniu;

8) sporzadzenie i podpisanie protokotu z odbytego przetargu, ktdry podpisuja
wszyscy cztonkowie komisji przetargowe;j.

5. Przetarg podlega uniewaznieniu w przypadku nie ztozenia co najmniej dwdch
waznych ofert.

6. Komisja przetargowa w przypadku uniewaznienia przetargu zwraca wykonawcy jego
oferte bez otwierania koperty wewnetrznej. Komisja przetargowa nie ma obowigzku
podawania przyczyn uniewaznienia przetargu, wykonawcy z tego tytutu nie majg
zadnych roszczen w stosunku do Spétdzielni za wyjatkiem zwrotu wptaconego
wadium.

7. W przypadku niedojscia do skutku przetargu z powodu braku ofert, Zarzad Spoétdzielni
moze udzieli¢ zamdéwienia z wolnej reki na roboty budowlane, ktére byty objete
przetargiem.

8. W przypadku uniewaznienia przetargu z powodu zfozenia tylko jednej oferty, Zarzad
Spétdzielni lub upowazniona przez niego Komisja przetargowa, moze przeprowadzi¢
negocjacje z wykonawcg, ktory brat udziat w tym przetargu.

9. W przypadku uniewaznienia przetargu w wyniku stwierdzenia przez Komisje
przetargowa nieztozenia co najmniej dwéch waznych ofert, Zarzad Spotdzielni ogtasza
drugi przetarg. Jezeli drugi przetarg nie doszedt do skutku lub zostat uniewazniony,
Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ zamdwienia z wolnej reki na roboty budowlane,
ktore byty objete przetargiem.

lll. ZAPYTANIE O CENE

1. Zapytanie o cene winno zosta¢ skierowane do minimum dwédch potencjalnych
wykonawcow w celu zapewnienia:
1) wyboru najkorzystniejszej oferty;
2) konkurencji;
3) sprawnego przebiegu postepowania.

2. Kazdy z wykonawcéw zaproszonych do ztozenia oferty moze zaproponowac tylko
jedna cene obejmujaca catos¢ zakresu robot. Dopuszcza sie ztozenie oferty zamiennej
w terminie sktadania ofert. Oferta ztozona jako pierwsza podlega odrzuceniu.

3. Spotdzielnia zawiera umowe z wykonawcg, ktéry ztozyt najkorzystniejszg oferte -
najnizszg cene.

4, Zapytanie o cene moze by¢ stosowane do zamdwien na roboty budowlane do kwoty
50.000,00 zt netto wynikajacej z uproszczonej kalkulacji cenowej, kosztorysu lub
poréwnania z cenami podobnych zadan - zakreséw robot.

5. Przy ustalaniu wartosci zamoéwienia dotyczacego np. roboét remontowych loggii,
balkondéw ustala sie kwote jednostkowg zadania. Nie dokonuje sie sumowania ilosci

~ loggii i balkonéw do ustalenia wartosci o ktérej mowa w ust. 4.
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6. Oferty muszg by¢ ztozone pisemnie, w formie papierowej lub elektronicznej na adres

podany w zapytaniu.

7. W zapytaniu o cene nalezy uwzglednic:

— adres realizacji zadania;

—  zakres rzeczowy;

— okreslenie ceny,

— termin rozpoczecia i zakonczenia robot;
— warunki gwaranc;ji;

— termin zwigzania z ofertg;

8. Zarzad Spotdzielni moze podjac¢ decyzje o skierowaniu zapytania o cene do minimum
dwdch wykonawcéw w przypadkach okreslonych w Rozdziale Il ust. 5 i ust. 7.

IV. ZAMOWIENIE Z WOLNEJ REKI

Zamoéwienia z wolnej reki realizowane mogg by¢ jedynie wtedy, gdy zachodzi jedna
z nastepujgcych okolicznosci:

1) wartos¢ robdt nie przekracza kwoty 7.000,00 zt netto, wynikajacej z kalkulacji
cenowej lub kosztorysu;

2)  w przypadku zlecenia robét dotyczacych dzwigdw osobowych i towarowych;

3)  w sytuacji okreslonej w Rozdziale Il ust. 7 i ust. 9;

4)  Spétdzielnia dokonuje do uprzednio zamdéwionych robdt zamoéwien dodatkowych;

5) ze wzgledu na szczegdlny rodzaj robdt mozina je uzyska¢ tylko od jednego
wykonawcy;

6) ze wzgledu na szczegdlne okolicznosci (m.in. usuwanie awarii ), wymagane jest
natychmiastowe wykonanie robét budowlanych;

7) w przypadku zlecenia robdt z wolnej reki, na ktore Spétdzielnia nie posiada
uproszczonej kalkulacji lub kosztorysu inwestorskiego, roboty te zleca sie i rozlicza
kosztorysem powykonawczym sporzadzonym przez wykonawce, sprawdzonym
przez inspektora nadzoru Spoétdzielni i zatwierdzonym przez Zarzad Spétdzielni.

V. NEGOCIJACIE

Negocjacje stosuje sie:

— w przypadku okreslonym w Rozdziale Il ust. 8;
— jezeli na zapytanie o cene zostata ztozona tylko jedna oferta zawierajgca cene

netto przewyiszajgcg kalkulacje lub kosztorys Spotdzielni o ponad 15%.

VI. ZAWIERANIE UMOW

1. Umowy dotyczgce robdt budowlanych winny zawiera¢ w szczegdlnosci postanowienia
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dotyczgce :

1) odbioru przez inspektora nadzoru robét zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu;
2) ustalenia kar umownych;
3) zakresu robot;



4) gwarancji;

5) termindw realizacji;

6) sposobu rozliczen robét dodatkowych;
7) podwykonawstwa.

2. Umowy zawiera sie w terminach okreslonych w specyfikacjach warunkéw
zamoéwienia, natomiast w przypadku zapytania o cene powinny by¢ zawarte
w terminie do 21 dni, liczonego od terminu przewidzianego na zfozenie ofert
cenowych.

VII. USTALENIA KONCOWE

1. Zarzad Spotdzielni moze zastosowac przepisy niniejszego regulaminu do postepowan
majacych na celu zawarcie umowy na dostawy lub ustugi inne niz roboty budowlane.

2. W przypadku, gdy Spétdzielnia otrzymata dotacje ze srodkow publicznych stosuje sie
zasady okresSlone przez instytucje zarzgdzajace. Jezeli takich zasad nie okreslono
stosuje sie przepisy niniejszego regulaminu.




