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STATUT 
KROŚNIEŃSKIEJ SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ 

I. Postanowienia ogólne 

§1 

1. Spółdzielnia nosi nazwę „Krośnieńska Spółdzielnia Mieszkaniowa". 

2. Siedzibą Spółdzielni jest miasto Krosno. 

3. Spółdzielnia prowadzi działalność w następujących miastach: Krosno, Dukla, 
Iwonicz Zdrój, Jedlicze, Rymanów. 

§2 

Majątek Spółdzielni jest prywatną własnością jej członków. 

§3 

Celem Spółdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych członków oraz ich 
rodzin, jak również innych potrzeb, przez dostarczanie samodzielnych lokali 
mieszkalnych, a także lokali o innym przeznaczeniu. 

§4 

Przedmiotem działalności Spółdzielni jest: 

1. Kupno i sprzedaż nieruchomości na własny rachunek ( PKD 68.11.Z ), 

2. Wynajem i zarządzanie nieruchomościami własnymi lub dzierżawionymi 
( PKD 68.20.Z), 

3. Działalność związana z zarządzaniem nieruchomościami wykonywanym na 
zlecenie ( PKD 68.32.B), 

4. Działalność pomocnicza związana z utrzymaniem porządku w budynkach 
( PKD 81.10.Z ), 

5. Realizacja projektów budowlanych związanych ze wznoszeniem budynków 
mieszkalnych ( PKD 68.12.A), 

6. Realizacja projektów budowlanych związanych ze wznoszeniem budynków 
niemieszkalnych ( PKD 68.12.B), 

7. Roboty budowlane związane ze wznoszeniem budynków mieszkalnych 
( PKD 41.00.A), 
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8. Roboty budowlane związane ze wznoszeniem budynków niemieszkalnych 
( PKD 41.00.B ), 

9. Wykonywanie pozostałych instalacji budowlanych ( PKD 43.24.Z), 

10. Wykonywanie pozostałych robót budowlanych wykończeniowych 
( PKD 43.35.Z), 

11. Pozostałe specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane 
( PKD 43.99.Z), 

12. Wytwarzanie i zaopatrywanie w parę wodną, gorącą wodę i powietrze do 
układów klimatyzacyjnych ( PKD 35.30.Z), 

13. Działalność centrów kultury, domów i ośrodków kultury, klubów i świetlic 
( PKD 90.31.A ), 

14. Pozostała działalność związana z wystawianiem przedstawień artystycznych 
( PKD 90.20.C). 

§5 

1. W celu wykonywania zadań objętych przedmiotem działalności Spółdzielnia 
może: 

a) nabywać własność nieruchomości lub prawo użytkowania wieczystego 
nieruchomości, 

b) budować lub nabywać lokale, budynki, urządzenia pomocnicze i gospodarcze, 
garaże oraz miejsca postojowe w wielostanowiskowych garażach, 

c) prowadzić gospodarkę zasobami mieszkaniowymi oraz zarządzać majątkiem 
własnym i powierzonym. Zasady prowadzenia gospodarki zasobami 
mieszkaniowymi oraz zarządzania majątkiem określają regulaminy ustalone 
przez Radę Nadzorczą Spółdzielni, 

d) prowadzić działalność społeczno-oświatową i kulturalną poprzez placówki 
Spółdzielczego Domu Kultury. Zasady prowadzenia tej działalności określa 
regulamin ustalony przez Radę Nadzorczą Spółdzielni, 

e) prowadzić działalność gospodarczą w interesie członków, a w szczególności 
może współpracować z organizacjami gospodarczymi oraz uczestniczyć 
w spółkach prawa handlowego i cywilnego. 

2. Spółdzielnia ma obowiązek zarządzania nieruchomościami stanowiącymi jej 
mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej członków. Spółdzielnia może 
zarządzać nieruchomością niestanowiącą jej mienia lub mienia jej członków na 
podstawie umowy zawartej z właścicielem (współwłaścicielami) tej nieruchomości. 

3. Spółdzielnia może prowadzić również inną działalność gospodarczą na zasadach 
określonych w odrębnych przepisach jeżeli działalność ta związana jest 
bezpośrednio z realizacją celów statutowych. 

W szczególności może prowadzić: 

a) działalność budowlaną i remontową na potrzeby własne, 
b) usługi inwestycyjne, nadzoru inwestycyjnego na potrzeby własne, 



3 

c) działalność gospodarczą mającą na celu pozyskiwanie środków finansowych, 
d) działalność w zakresie nabywania terenów na własność z przeznaczeniem 

pod budownictwo, 
e) działalność finansową w celu uzyskania odsetek od lokat i środków 

na rachunkach bankowych oraz obligacji, 
f) budować lub nabywać budynki w celu ustanowienia na rzecz członków 

spółdzielczych lokatorskich praw do znajdujących się w tych budynkach lokali 
mieszkalnych, 

g) budować lub nabywać budynki w celu ustanowienia na rzecz członków 
odrębnej własności znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych 
lub lokali o innym przeznaczeniu, a także ułamkowego udziału we 
współwłasności w garażach wielostanowiskowych, 

h) budować lub nabywać budynki w celu wynajmowania lub sprzedaży 
znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym 
przeznaczeniu. 

4. Skreślony. 

II. Wpisowe i udziały 

Skreślony. 
§6 

§7 

1. Udział byłego członka wypłaca się na podstawie zatwierdzonego sprawozdania 
finansowego za rok, w którym ustało jego członkostwo w Spółdzielni. 

2. Skreślony. 

3. Zwrot udziału następuje na pisemny wniosek byłego członka, w terminie 30 dni 
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w którym ustało 
członkostwo wnioskodawcy. 

III. Członkowie, ich prawa i obowiązki 

1. Członkiem Spółdzielni jest osoba fizyczna, której przysługuje: 

a) spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, 
b) spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, 
c) roszczenie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego, z zastrzeżeniem art. 3 ust. 32 pkt 5 i 6 ustawy o s.m., 
d) roszczenie o ustanowienie odrębnej własności lokalu, zwane dalej 

„ekspektatywą własności". 
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2. Członkiem spółdzielni jest osoba prawna, której przysługuje spółdzielcze 
własnościowe prawo do lokalu lub ekspektatywa własności. Osobie tej nie może 
przysługiwać spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. 

3. Osoba fizyczna, o której mowa w ust. 1, jest członkiem Spółdzielni choćby nie 
miała zdolności do czynności prawnych lub miała ograniczoną zdolność do 
czynności prawnych. 

4. Członkowi Spółdzielni przysługuje czynne i bierne prawo wyborcze do organów 
Spółdzielni z zastrzeżeniem art. 57 Prawa spółdzielczego. 

§ 81

Członkostwo w spółdzielni powstaje z chwilą: 

1. Nabycia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 
mieszkalnego, z zastrzeżeniem ust. 5 i 6. 

2. Nabycia ekspektatywy własności. 

3. Nabycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu. 

4. Zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 
mieszkalnego. 

5. Upływu terminu jednego roku, o którym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o s.m., 
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o s.m., jeżeli przed 
upływem tego terminu jedna z osób, o których mowa w art. 15 ust. 2 lub 
3 ustawy o s.m., złożyła pisemne zapewnienie o gotowości zawarcia umowy 
o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, 
z zastrzeżeniem ust. 6. 

6. Prawomocnego rozstrzygnięcia przez sąd w postępowaniu nieprocesowym lub 
wyboru dokonanego przez spółdzielnię, o których mowa w art. 15 ust. 4 ustawy 
o s.m. , w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o s.m. , jeżeli 
pisemne zapewnienie o gotowości zawarcia umowy o ustanowienie 
spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgłosiła więcej niż 
jedna osoba. 

§ $s 

1. Członkami spółdzielni są oboje małżonkowie, jeżeli prawo do lokalu przysługuje 
im wspólnie, albo jeżeli wspólnie ubiegają się o zawarcie umowy o ustanowienie 
spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrębnej 
własności lokalu. 

2. Jeżeli spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, prawo odrębnej własności 
lokalu albo ekspektatywa własności należy do kilku osób, członkiem spółdzielni 
może być tylko jedna z nich, chyba że przysługuje ono wspólnie małżonkom. 
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3. W przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych rozstrzyga sąd w postępowaniu 
nieprocesowym. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez spółdzielnię 
terminu wystąpienia do sądu, nie dłuższego niż 12 miesięcy, wyboru dokonuje 
spółdzielnia. 

4. Członkiem spółdzielni może być osoba, która nabyła prawo odrębnej własności 
lokalu. Właścicielowi lokalu, który nie jest członkiem spółdzielni, przysługuje 
roszczenie o przyjęcie w poczet członków spółdzielni. 

5. Członek, który nabył prawo odrębnej własności lokalu, zachowuje członkostwo 
w spółdzielni. 

§ 9

1. Warunkiem przyjęcia w poczet członków właściciela lokalu jest złożenie deklaracji 
w formie pisemnej lub elektronicznej, pod rygorem nieważności. Deklaracja 
zawiera w przypadku osoby fizycznej, imię i nazwisko, adres zamieszkania oraz 
numer PESEL. W przypadku osoby prawnej - jej nazwę, adres siedziby, NIP, 
a także aktualny odpis z KRS, o ile widnieje w tym rejestrze. 

2. Za właściciela lokalu nie posiadającego zdolności do czynności prawnych, lub 
posiadającego ograniczoną zdolność do czynności prawnych deklarację 
członkowską składa jego przedstawiciel ustawowy. 

3. Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy również zmiany wszelkich danych 
zawartych w deklaracji członkowskiej. 

4. Właściciela lokalu w poczet członków Spółdzielni przyjmuje Zarząd w formie 
uchwały. 

5. Przyjęcie deklaracji w przypadku deklaracji utrwalonej w postaci papierowej 
powinno być potwierdzone na deklaracji podpisem dwóch członków zarządu lub 
osób do tego przez zarząd upoważnionych. W przypadku deklaracji utrwalonej 
w postaci elektronicznej potwierdzenie przyjęcia deklaracji wydaje się 
niezwłocznie w odrębnym dokumencie na piśmie. W potwierdzeniu przyjęcia 
deklaracji podaje się datę uchwały o przyjęciu. 

6. Uchwała o przyjęciu w poczet członków powinna być podjęta w ciągu jednego 
miesiąca od dnia złożenia deklaracji członkowskiej. Zarząd powinien zawiadomić 
zainteresowaną osobę pisemnie najpóźniej w ciągu 14 dni od daty podjęcia 
uchwały. 

7. W razie odmownego załatwienia wniosku uchwała powinna zawierać 
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej 
w ciągu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. 

8. Skreślony. 
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Skreślony. 

§ 10 

1. Członek Spółdzielni będący właścicielem lokalu może wystąpić z niej za 
wypowiedzeniem złożonym na piśmie pod rygorem nieważności. 

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiąc i rozpoczyna się od pierwszego dnia 
miesiąca kalendarzowego następującego po dniu zgłoszenia wypowiedzenia. 

3. Za datę wystąpienia Członka ze Spółdzielni uważa się następny dzień po upływie 
okresu wypowiedzenia. 

§11 

Spółdzielnia prowadzi rejestr członków, który zawiera następujące dane: 

— imię i nazwisko oraz adres zamieszkania osoby fizycznej 
— nazwę i siedzibę osoby prawnej 
— adres korespondencyjny 
— numer członkowski 
— numer PESEL 
— numer NIP, KRS osoby prawnej 

numer telefonu 
— adres e-mail 
— datę przyjęcia w poczet członków 
— datę wypowiedzenia członkostwa i jego ustania 
— wysokość zadeklarowanych i wniesionych udziałów 

wysokość wniesionego wkładu. 

§12 

§13 

1. Spółdzielnia doręcza pisma Członkom na adres ostatnio przez nich podany. 
Członek obowiązany jest zawiadomić Spółdzielnię o każdej zmianie adresu 
zamieszkania. Pisma zwrócone na skutek braku zgłoszenia przez Członka 
zamiany adresu, uważa się za doręczone prawidłowo na ostatni podany adres. 

2. Jeżeli adres korespondencyjny użytkownika lokalu znajduje się w zasobach 
Spółdzielni, korespondencję można doręczać poprzez: 

— wysłanie listu za pośrednictwem operatora pocztowego, 
— poprzez wrzucenie do oddawczej skrzynki pocztowej przynależnej do lokalu. 

Na tę okoliczność sporządza się notatkę z datą umieszczenia korespondencji 
w skrzynce pocztowej. Korespondencję przyjmuje się za doręczoną po 
upływie 5 dni od jej umieszczenia w skrzynce pocztowej, 

— w formie wiadomości e-mail, na podany przez niego adres e-mail. 
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§14 
Skreślony. 

§15 

1. Członkostwo w Spółdzielni ustaje w przypadku: 

a) śmierci, 
b) ustania bytu prawnego osoby prawnej, 
c) wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, 
d) zbycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu lub posiadanego 

udziału w tym prawie, 
e) zbycia prawa odrębnej własności lokalu lub posiadanego udziału w tym 

prawie, 
f) zbycia ekspektatywy własności lub posiadanego udziału w tym prawie, 
g) wygaśnięcia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa 

do lokalu mieszkalnego, 
h) rozwiązania umowy o budowę lokalu, o której mowa w art. 18 ustawy o s.m., 
i) w przypadkach określonych w art. 24' ust. 1 i art. 26 ustawy o s.m. 

2. Byłego członka skreśla się z rejestru. 

3. Członka zmarłego skreśla się z rejestru Członków Spółdzielni ze skutkiem od 
dnia, w którym nastąpiła śmierć, a osobę prawną ze skutkiem od dnia jej ustania. 

4. Jeżeli Członek posiada w Spółdzielni więcej niż jeden tytuł prawny do lokalu 
będący podstawą do uzyskania członkostwa, utrata członkostwa następuje 
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytułów do lokali. 

5. Skreślenia dokonuje Zarząd Spółdzielni. Skreślenie ma charakter czynności 
kancelaryjno - technicznej. 

§16 

1. Poza uprawnieniami wynikającymi z ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych 
i ustawy prawo spółdzielcze członkowi przysługuje: 

1) prawo korzystania z lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, 
2) prawo żądania ustanowienia odrębnej własności lokalu, do którego 

przysługiwało mu spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, 
3) prawo żądania ustanowienia odrębnej własności lokalu, do którego 

przysługiwało mu spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego 
lub spółdzielcze prawo do lokalu użytkowego, w tym prawo do garażu, 
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garażu, 

4) prawo do odpłatnego lub nieodpłatnego korzystania wraz z osobami wspólnie 
zamieszkującymi z wszelkich urządzeń i usług Spółdzielni, 

5) prawo czynnego udziału w życiu Spółdzielni i zgłaszania wniosków 
w sprawach związanych z jej działalnością, 

6) czynne i bierne prawo wyborcze, 
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7) prawo przeglądania w lokalu Spółdzielni dokumentów. Zasady ich 
udostępniania określa regulamin opracowany przez Zarząd, 

8) prawo uzyskania od organów Spółdzielni informacji o działalności 
Spółdzielni, jej wynikach oraz zamierzeniach, 

9) prawo żądania kalkulacji wysokości opłat za używanie lokalu, 
10) prawo zaskarżenia do sądu uchwał Walnego Zgromadzenia z powodu ich 

niezgodności z przepisami prawa lub statutu, 
11) prawo do otrzymania odpłatnego zaświadczenia dotyczącego lokalu, 

wydanego na podstawie dokumentów posiadanych przez Spółdzielnię. 

2. Statut i regulaminy uchwalone na jego podstawie wydawane są nieodpłatnie. 
Wysokość opłat za zaświadczenia, kopie i odpisy pozostałych dokumentów, 
określa Zarząd. 

3. Skreślony. 

§17 

1. Członek obowiązany jest: 

1) wnieść wkład mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztów budowy 
lokalu określonego umową, 

2) pokryć koszty związane z wyodrębnieniem własności lokalu i wyodrębnienia 
własności nieruchomości przewidziane w przepisach szczególnych, 

3) terminowo uiszczać wszelkie należności wobec Spółdzielni. Członek 
uczestniczy w wydatkach ponoszonych przez Spółdzielnię na zasadach 
określonych w art. 4 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, 

4) uczestniczyć w zobowiązaniach Spółdzielni z tytułu spłaty kredytów i odsetek 
wynikających z finansowania kosztów budowy, w części przypadającej na jego 
lokal, 

5) dbać o dobro i rozwój Spółdzielni, o poszanowanie mienia spółdzielczego 
i jego ochronę, 

6) stosować się do postanowień statutu, regulaminów i innych uchwał organów 
Spółdzielni oraz przestrzegać zasad współżycia społecznego, 

7) zawiadamiać niezwłocznie Spółdzielnię o zmianach danych mających wpływ 
na stosunki cywilno-prawne ze Spółdzielnią, 

8) zawiadomić Spółdzielnię o zmianie liczby osób zamieszkałych w lokalu, 
9) utrzymywać lokal w dobrym stanie technicznym i sanitarnym, 

10) udostępniać lokal w celu przeprowadzania okresowych kontroli wynikających 
z przepisów prawa budowlanego oraz kontroli dotyczących stanu 
technicznego lokalu, itp., 

11) udostępniać lokal w celu przeprowadzania robót należących do obowiązków 
Spółdzielni w tym usuwania awarii, jak również w celu dokonywania montażu, 
kontroli i odczytów urządzeń pomiarowych oraz podzielników kosztów 
ogrzewania, 

12) nie dokonywać montażu nowych instalacji, przeróbek, prac remontowych 
w lokalu wpływających na konstrukcję lokalu lub budynku bez uprzedniej, 
pisemnej zgody Spółdzielni, 
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13) pokryć koszty określenia wartości rynkowej lokalu w przypadku, gdy złożenie 
wniosku przez członka powoduje konieczność dokonania takiego określenia, 
zgodnie z przepisami prawa. 

2. Szczegółowe obowiązki Członków określają regulaminy uchwalone przez Radę 
Nadzorczą. 

§18 

1. Pisma Członków do Spółdzielni powinny być kierowane do Zarządu. 

2. Jeżeli adresatem pisma jest inny organ niż Zarząd, Zarząd kieruje go do organu 
właściwego. 

3. Pisma wymagające merytorycznej odpowiedzi powinny zostać rozpatrzone przez 
Zarząd w terminie miesiąca lub w terminie 2 miesięcy jeżeli sprawa jest 
skomplikowana. 

4. Pisma wymagające merytorycznej odpowiedzi powinny zostać rozpatrzone przez 
Radę Nadzorczą najpóźniej na następnym posiedzeniu Rady licząc od daty 
złożenia pisma, a jeżeli sprawa jest skomplikowana w terminie do 3 miesięcy od 
złożenia pisma. 

5. Wyłącza się postępowanie wewnątrzspółdzielcze. 

IV. Prawo do lokalu 

A. SPÓŁDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO 

§19 

Przez umowę o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 
mieszkalnego spółdzielnia zobowiązuje się oddać osobie, na rzecz której 
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do używania, a osoba ta zobowiązuje się 
wnieść wkład mieszkaniowy oraz uiszczać opłaty określone w ustawie i w statucie 
spółdzielni. 

1. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego może być ustanowione na 
rzecz członka spółdzielni albo członka spółdzielni i jego małżonka. 

2. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego może być ustanowione 
w budynku stanowiącym własność lub współwłasność spółdzielni. 

3. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie 
przechodzi na spadkobierców i nie podlega egzekucji. 
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4. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilą 
zawarcia między osobą ubiegającą się o ustanowienie tego prawa a spółdzielnią 
umowy, o której mowa w ust. 1. Umowa powinna być zawarta pod rygorem 
nieważności w formie pisemnej. 

5. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego może należeć do jednej 
osoby albo do małżonków. 

6. Do ochrony spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje 
się odpowiednio przepisy o ochronie własności. 

§ 20 

1. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego może należeć do jednej 
osoby albo do małżonków. 

2. Wynajmowanie lub oddawanie w użyczenie przez członka całego lub części 
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spółdzielni, chyba że byłoby to związane 
ze zmianą sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bądź jego 
części. Jeżeli wynajęcie lub oddanie w użyczenie miałoby wpływ na wysokość 
opłat na rzecz Spółdzielni, członek obowiązany jest do pisemnego powiadomienia 
Spółdzielni o tej czynności. 

3. Umowy zawarte przez członka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub 
jego części wygasają najpóźniej z chwilą wygaśnięcia spółdzielczego 
lokatorskiego prawa do tego lokalu. 

§21 

1. Skreślony. 

2. Na pisemne żądanie członka, któremu przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo 
do lokalu mieszkalnego Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć z tym członkiem 
umowę przeniesienia własności lokalu. 

§ 22 

Przed zawarciem umowy, o której mowa w § 21 członek zobowiązany jest do spłaty 
wszelkich zobowiązań określonych w art. 12 ustawy o spółdzielniach 
mieszkaniowych. 

§ 22" 
Skreślony. 

§ 23 

Z osobą ubiegającą się o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 
mieszkalnego spółdzielnia zawiera umowę o budowę lokalu. Umowa ta, zawarta 
w formie pisemnej pod rygorem nieważności, powinna zobowiązywać strony do 
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spółdzielczego 
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierać: 
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1) zobowiązanie osoby ubiegającej się o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego 
prawa do lokalu do pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego w części 
przypadającej na jej lokal przez wniesienie wkładu mieszkaniowego określonego 
w umowie, 

2) określenie zakresu rzeczowego robót realizowanego zadania inwestycyjnego, 
które będzie stanowić podstawę ustalenia wysokości kosztów budowy lokalu, 

3) określenie zasad ustalania wysokości kosztów budowy lokalu. 

§ 24 

1. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilą 
zawarcia umowy między członkiem Spółdzielni a Spółdzielnią. 

2. Przez umowę o spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego 
Spółdzielnia zobowiązuje się oddać członkowi lokal mieszkalny do używania 
przez czas nieoznaczony, a członek zobowiązuje się ponosić koszty określone 
w § 17 ust. 1 pkt 4. 

§ 25 

Osoba ubiegająca się o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 
mieszkalnego wnosi wkład mieszkaniowy w wysokości odpowiadającej różnicy 
między kosztem budowy przypadającym na jej lokal a uzyskaną przez spółdzielnię 
pomocą ze środków publicznych lub z innych środków uzyskanych na sfinansowanie 
kosztów budowy lokalu. Jeżeli część wkładu mieszkaniowego została sfinansowana 
z zaciągniętego przez spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy 
danego lokalu, osoba ubiegająca się o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego 
prawa do lokalu mieszkalnego jest obowiązana uczestniczyć w spłacie tego kredytu 
wraz z odsetkami w części przypadającej na jej lokal. 

§ 26 

Koszty budowy lokali mieszkalnych i wkładu mieszkaniowego ustala się 
dwuetapowo: 

a) wstępnie przy podpisaniu umowy przez Spółdzielnię z członkiem o budowę 
spółdzielczego lokatorskiego lokalu, 

b) ostatecznie — po końcowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem. 

Skreślony. 

Skreślony. 

Skreślony. 

§ 27 

§ 28 

§ 29 
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§ 30 

1. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilą ustania 
członkostwa oraz w innych wypadkach określonych w ustawie o spółdzielniach 
mieszkaniowych. 

2. Po wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu członek oraz 
zamieszkujące w tym lokalu osoby, które prawa swoje wywodzą od członka 
obowiązane są do opróżnienia lokalu w terminie 3 miesięcy od wygaśnięcia 
prawa i do przekazania lokalu Spółdzielni. Spółdzielnia nie ma obowiązku 
dostarczenia innego lokalu. 

3. W przypadku gdy w związku z wygaśnięciem spółdzielczego lokatorskiego prawa 
do lokalu Spółdzielnia zobowiązana jest zorganizować przetarg na ustanowienie 
odrębnej własności lokalu, przetarg ogłasza się w terminie nie dłuższym niż 3 
miesiące od dnia opróżnienia lokalu: na swojej stronie internetowej, na tablicach 
ogłoszeń w siedzibie Spółdzielni oraz w siedzibach administracji osiedli a także 
poprzez ogłoszenie w prasie lokalnej. 

4. Sposób przeprowadzenia przetargu określa regulamin uchwalony przez Radę 
Nadzorczą. 

§31 

1. Z chwilą śmierci jednego z małżonków spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 
mieszkalnego, które przysługiwało obojgu małżonkom przypada drugiemu 
małżonkowi. 

2. Postanowienie to nie narusza uprawnień spadkobierców do dziedziczenia wkładu. 

§ 32 
Skreślony. 

§ 33 
Skreślony. 

§ 34 
Skreślony. 

§ 35 

Spółdzielnia w miarę możliwości realizuje wnioski o zamianę mieszkań. 

B. SPÓŁDZIELCZE WŁASNOŚCIOWE PRAWO DO LOKALU 

§ 36 
Skreślony. 
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§ 37 

1. Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi 
na spadkobierców i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem 
rzeczowym. 

2. Skreślony. 

3. Zbycie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu obejmuje także wkład 
budowlany. Dopóki prawo to nie wygaśnie, zbycie samego wkładu jest nieważne. 

4. Umowę zbycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu sporządza się 
w formie aktu notarialnego pod rygorem nieważności. 

5. Skreślony. 

6. Przedmiotem zbycia może być ułamkowa część spółdzielczego własnościowego 
prawa do lokalu. Pozostałym współuprawnionym z tytułu własnościowego prawa 
do lokalu przysługuje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ułamkowej części 
własnościowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia 
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomości istotnych postanowień 
umowy niezgodnie z rzeczywistością jest nieważna. 

7. Spółdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla których zostały założone księgi wieczyste, 
z adnotacją o ustanowionych hipotekach. 

§ 371
Skreślony. 

§ 372
Skreślony. 

§ 373
Skreślony. 

§ 374
Skreślony. 

§ 38 
Skreślony. 

§ 39 

Na pisemne żądanie członka, któremu przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo 
do lokalu mieszkalnego oraz do lokalu użytkowego, spółdzielcze prawo do garażu 
lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym garażu, Spółdzielnia jest 
zobowiązana zawrzeć z tym członkiem umowę przeniesienia odrębnej własności 
lokalu. 

§ 40 
Skreślony. 

§41 
Skreślony. 


