KROSNIENSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
UL. WOJSKA POLSKIEGO 41

38 - 400 KROSNO

STATUT



VI.

VII.

VIII.

SPIS TRESCI:

Postanowienia ogdlne

Wpisowe i udziaty

Cztonkowie, ich prawa i obowigzki

Prawo do lokalu

A. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
B. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
C. Prawo odrebnej wtasnosci

D. Najem i sprzedaz lokali

Optaty za uzywanie lokali

Organy Spétdzielni

A. Walne Zgromadzenie

B. Rada Nadzorcza

C. Zarzad

Gospodarka Spoétdzielni

Skreslony

Postanowienia koncowe

12

14

17

17

21

21

28

30

32

33

33



STATUT

KROSNIENSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

I. Postanowienia ogdlne

§1
1. Spétdzielnia nosi nazwe ,Kro$nienska Spoétdzielnia Mieszkaniowa”.
2. Siedzibg Spdétdzielni jest miasto Krosno.

3. Spétdzielnia prowadzi dziatalno§¢ w nastepujacych miastach: Krosno, Dukla,
Iwonicz Zdrgj, Jedlicze, Rymanow.

§2
Majatek Spétdzielni jest prywatng witasnoscig jej cztonkdw.
§3

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdédw oraz ich
rodzin, jak réwniez innych potrzeb, przez dostarczanie samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek ( PKD 68.11.2),

2. Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi
(PKD 68.20.2),

3. Dziatalno$¢ zwigzana z zarzgdzaniem nieruchomo$ciami wykonywanym na
Zlecenie ( PKD 68.32.B),

4. Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach
(PKD 81.10.2),

5. Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych ( PKD 68.12.A),

6. Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
niemieszkalnych ( PKD 68.12.B),

7. Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
(PKD 41.00.A),
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11.

12.

13.

14.

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw niemieszkalnych
(PKD 41.00.B),

Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych ( PKD 43.24.7),

Wykonywanie  pozostatych  robét  budowlanych  wykonczeniowych
(PKD 43.35.2),

Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane
(PKD 43.99.7),

Wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodng, gorgcg wode i powietrze do
uktadow klimatyzacyjnych ( PKD 35.30.2),

Dziatalno$¢ centrow kultury, domoéw i osrodkéw kultury, klubow i $Swietlic
(PKD 90.31.A),

Pozostata dziatalno$¢ zwigzana z wystawianiem przedstawien artystycznych
(PKD 90.20.C).

§5
W celu wykonywania zadan objetych przedmiotem dziatalno$ci Spoétdzielnia
moze:
a) nabywa¢ wiasno$¢ nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego

b)

c)

nieruchomosci,

budowac lub nabywac lokale, budynki, urzgdzenia pomocnicze i gospodarcze,
garaze oraz miejsca postojowe w wielostanowiskowych garazach,

prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdza¢ majatkiem
wlasnym i powierzonym. Zasady prowadzenia gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zarzgdzania majatkiem okreslajg regulaminy ustalone
przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni,

prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczno-o$wiatowg i kulturalng poprzez placéwki
Spoétdzielczego Domu Kultury. Zasady prowadzenia tej dziatalnosci okresla
regulamin ustalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni,

prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg w interesie cztonkéw, a w szczegolnosci
moze wspotpracowaé z organizacjami gospodarczymi oraz uczestniczyé
w spotkach prawa handlowego i cywilnego.

Spoétdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkdéw. Spoétdzielnia moze
zarzgdza¢ nieruchomoscia niestanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci.

Spoétdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach
okresSlonych w odrebnych przepisach jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacjg celéw statutowych.

W szczeg6lnosci moze prowadzic:

a)
b)

dziatalno$¢ budowlang i remontowa na potrzeby wiasne,
ustugi inwestycyjne, nadzoru inwestycyjnego na potrzeby wiasne,



c) dziatalno$¢ gospodarczg majgcg na celu pozyskiwanie srodkéw finansowych,

d) dziatalno$¢ w zakresie nabywania terenéw na wtasno$é z przeznaczeniem
pod budownictwo,

e) dziatalno$¢ finansowg w celu uzyskania odsetek od lokat i Srodkéw
na rachunkach bankowych oraz obligacji,

f) budowaé¢ lub nabywaé¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

g) budowaé¢ lub nabywaé budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze uftamkowego udziatu we
wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,

h) budowa¢ Ilub nabywaé budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujagcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

4. Skreslony.

Il. Wpisowe i udziaty

§6

Skreslony.

1.

1.

§7

Udziat bytego cztonka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym ustato jego cztonkostwo w Spétdzielni.

Skreslony.

Zwrot udziatu nastepuje na pisemny wniosek bytego cztonka, w terminie 30 dni
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato
cztonkostwo wnioskodawcy.

Czlonkowie, ich prawa i obowiazki

§8

Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, ktérej przystuguje:

a)
b)
c)

d)

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 3 ust. 32 pkt 5 i 6 ustawy o s.m.,
roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
.ekspektatywa wtasnosci”.



2. Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoéidzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasno$ci. Osobie tej nie moze
przystugiwac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Osoba fizyczna, o ktérej mowa w ust. 1, jest cztonkiem Spoétdzielni chocby nie
miata zdolnoéci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do
czynno$ci prawnych.

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje czynne i bierne prawo wyborcze do organéw
Spoétdzielni z zastrzezeniem art. 57 Prawa spoétdzielczego.

§8

Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:

1.

Nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 5 i 6.

Nabycia ekspektatywy wtasnosci.
Nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

Zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o s.m.,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o s.m., jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z oso6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub
3 ustawy o s.m., zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem ust. 6.

Prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o s.m., w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o s.m., jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz
jedna osoba.

§8°

Cztonkami spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.



W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie
terminu wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spoétdzielnia.

Cztonkiem spétdzielni moze byé osoba, ktdéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Whtascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem spétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw spotdzielni.

Cztonek, ktory nabyt prawo odrebnej witasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w spotdzielni.

§9

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdédw witasciciela lokalu jest ztozenie deklaraciji
w formie pisemnej lub elektronicznej, pod rygorem niewaznos$ci. Deklaracja
zawiera w przypadku osoby fizycznej, imie i nazwisko, adres zamieszkania oraz
numer PESEL. W przypadku osoby prawnej - jej nazwe, adres siedziby, NIP,
a takze aktualny odpis z KRS, o ile widnieje w tym rejestrze.

. Za wiasciciela lokalu nie posiadajgcego zdolno$ci do czynnosci prawnych, lub
posiadajacego ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych deklaracje
cztonkowska sktada jego przedstawiciel ustawowy.

. Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy rowniez zmiany wszelkich danych
zawartych w deklaracji cztonkowskiej.

. Wiasciciela lokalu w poczet cztonkdédw Spétdzielni przyjmuje Zarzad w formie
uchwaty.

. Przyjecie deklaracji w przypadku deklaracji utrwalonej w postaci papierowej
powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw zarzgdu lub
0osbéb do tego przez zarzgd upowaznionych. W przypadku deklaracji utrwalone;j
w postaci elektronicznej potwierdzenie przyjecia deklaracji wydaje sie
niezwtocznie w odrebnym dokumencie na pismie. W potwierdzeniu przyjecia
deklaracji podaje sie date uchwaty o przyjeciu.

. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkdédw powinna by¢ podjeta w cigagu jednego
miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobe pisemnie najpdzniej w ciggu 14 dni od daty podjecia
uchwaty.

. W razie odmownego zafatwienia wniosku uchwata powinna zawieraé
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

. Skreslony.



§ 10

. Cztonek Spoéidzielni bedacy wtascicielem lokalu moze wystapi¢ z niej za

wypowiedzeniem ztozonym na piSmie pod rygorem niewazno$ci.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia.

Za date wystgpienia Cztonka ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§ 11

Spoétdzielnia prowadzi rejestr cztonkow, ktéry zawiera nastepujgce dane:

— imie i nazwisko oraz adres zamieszkania osoby fizycznej
— nazwe i siedzibe osoby prawnej

— adres korespondencyjny

— numer cztonkowski

— numer PESEL

— numer NIP, KRS osoby prawnej

— numer telefonu

— adres e-mail

— date przyjecia w poczet cztonkéw

— date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania

— wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow
— wysoko$¢ wniesionego wktadu.

§12
Skreslony.
§ 13
1. Spoéidzielnia dorecza pisma Cztonkom na adres ostatnio przez nich podany.

Cztonek obowigzany jest zawiadomi¢ Spétdzielnie o kazdej zmianie adresu
zamieszkania. Pisma zwrécone na skutek braku zgtoszenia przez Czionka
zamiany adresu, uwaza sie za doreczone prawidtowo na ostatni podany adres.

Jezeli adres korespondencyjny uzytkownika lokalu znajduje sie w zasobach
Spétdzielni, korespondencje mozna doreczac¢ poprzez:
— wystanie listu za posrednictwem operatora pocztowego,
— poprzez wrzucenie do oddawczej skrzynki pocztowej przynaleznej do lokalu.
Na te okoliczno$¢ sporzadza sie notatke z datg umieszczenia korespondenciji
w skrzynce pocztowej. Korespondencje przyjmuje sie za doreczong po
uptywie 5 dni od jej umieszczenia w skrzynce pocztowej,
— w formie wiadomosci e-mail, na podany przez niego adres e-mail.



§14

Skreslony.

T

§ 15
Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadku:

a) Smierci,

b) ustania bytu prawnego osoby prawnej,

c) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

d) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub posiadanego
udziatu w tym prawie,

e) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub posiadanego udziatu w tym
prawie,

f) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub posiadanego udziatu w tym prawie,

g) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

h) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o s.m.,

i) w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26 ustawy o s.m.

. Bytego czionka skreéla sie z rejestru.

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru Cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktérym nastgpita $mier¢, a osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

Jezeli Cztonek posiada w Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg do uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw do lokali.

Skreslenia dokonuje Zarzad Spoidzielni. SkreSlenie ma charakter czynnosci
kancelaryjno - technicznej.

§ 16

. Poza uprawnieniami wynikajgcymi z ustawy o spoéifdzielniach mieszkaniowych

i ustawy prawo spotdzielcze cztonkowi przystuguje:

1) prawo korzystania z lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
2) prawo zadania ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu, do ktérego
przystugiwato mu spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

3) prawo zgdania ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego
przystugiwato mu spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym prawo do garazu,
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,

4) prawo do odptatnego lub nieodptatnego korzystania wraz z osobami wspaélnie
zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen i ustug Spoétdzielni,

5) prawo czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

6) czynne i bierne prawo wyborcze,



7)
8)

9)
10)

11)

prawo przegladania w lokalu Spoétdzielni dokumentéw. Zasady ich
udostepniania okresla regulamin opracowany przez Zarzad,

prawo uzyskania od organéw Spotdzielni informacji o dziatalnosSci
Spoétdzielni, jej wynikach oraz zamierzeniach,

prawo zgdania kalkulacji wysoko$ci optat za uzywanie lokalu,

prawo zaskarzenia do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

prawo do ofrzymania odptatnego zaswiadczenia dotyczgcego lokalu,
wydanego na podstawie dokumentéw posiadanych przez Spoétdzielnie.

Statut i regulaminy uchwalone na jego podstawie wydawane sg nieodptatnie.

Wysokosé optat za zaswiadczenia, kopie i odpisy pozostatych dokumentow,
okresla Zarzad.

Skreslony.

§ 17

1. Cztonek obowigzany jest:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)
10)

11)

12)

wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy
lokalu okreslonego umowa,

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnos$ci lokalu i wyodrebnienia
wiasnosci nieruchomosci przewidziane w przepisach szczegolnych,

terminowo uiszcza¢ wszelkie naleznosci wobec Spétdzielni. Cztonek
uczestniczy w wydatkach ponoszonych przez Spoétdzielnie na zasadach
okreslonych w art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni z tytutu sptaty kredytéw i odsetek
wynikajgcych z finansowania kosztéw budowy, w czesci przypadajacej na jego
lokal,

dba¢ o dobro i rozw6j Spétdzielni, o poszanowanie mienia spoétdzielczego
i jego ochrone,

stosowac sie do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spoétdzielni oraz przestrzegac zasad wspotzycia spotecznego,

zawiadamia¢ niezwtocznie Spétdzielnie o zmianach danych majgcych wptyw
na stosunki cywilno-prawne ze Spétdzielnia,

zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkatych w lokalu,
utrzymywac lokal w dobrym stanie technicznym i sanitarnym,

udostepnia¢ lokal w celu przeprowadzania okresowych kontroli wynikajgcych
z przepisébw prawa budowlanego oraz kontroli dotyczacych stanu
technicznego lokalu, itp.,

udostepniac lokal w celu przeprowadzania robo6t nalezgcych do obowigzkéw
Spoétdzielni w tym usuwania awarii, jak réwniez w celu dokonywania montazu,
kontroli i odczytéw urzgdzen pomiarowych oraz podzielnikéw kosztow
ogrzewania,

nie dokonywaé montazu nowych instalacji, przerébek, prac remontowych
w lokalu wptywajgcych na konstrukcje lokalu lub budynku bez uprzedniej,
pisemnej zgody Spétdzielni,



13)  pokry¢ koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu w przypadku, gdy ztozenie
wniosku przez cztonka powoduje koniecznos$¢ dokonania takiego okreslenia,
zgodnie z przepisami prawa.

2. Szczegoétowe obowigzki Cztonkéw okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

§ 18
1. Pisma Cztonkéw do Spoétdzielni powinny by¢ kierowane do Zarzadu.

2. Jezeli adresatem pisma jest inny organ niz Zarzad, Zarzad kieruje go do organu
wiasciwego.

3. Pisma wymagajgce merytorycznej odpowiedzi powinny zostac rozpatrzone przez
Zarzad w terminie miesigca lub w terminie 2 miesiecy jezeli sprawa jest
skomplikowana.

4. Pisma wymagajgce merytorycznej odpowiedzi powinny zosta¢ rozpatrzone przez
Rade Nadzorczg najpézniej na nastepnym posiedzeniu Rady liczgc od daty
ztozenia pisma, a jezeli sprawa jest skomplikowana w terminie do 3 miesiecy od
ztozenia pisma.

5. Wytgcza sie postepowanie wewnatrzspoétdzielcze.

IV. Prawo do lokalu

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 19

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie
wnie$§¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie
spotdzielni.

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnos$¢ lub wspotwtasno$¢ spotdzielni.

3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekugiji.
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4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do Ilokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a spétdzielnig
umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewazno$ci w formie pisemne;j.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkédw.

6. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 20

1. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkéw.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w uzyczenie przez czionka catego lub czeSci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w uzyczenie miatoby wptyw na wysokos$¢
optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasajg najpdézniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 21
1. Skreslony.

2. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego Spoéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 22

Przed zawarciem umowy, o ktérej mowa w § 21 cztonek zobowigzany jest do sptaty
wszelkich zobowigzan okreslonych w art. 12 wustawy o spodfdzielniach
mieszkaniowych.

§ 221
Skreslony.
§ 23

Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac¢:
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1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu.

§ 24

1. Spoitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia umowy miedzy cztonkiem Spoétdzielni a Spotdzielnia.

2. Przez umowe o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowigzuje sie oddac¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania
przez czas nieoznaczony, a cztonek zobowigzuje sie¢ ponosi¢ koszty okreslone
w § 17 ust. 1 pkt 4.

§ 25

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej rdznicy
miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spotdzielnie
pomocg ze $rodkdw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
Z zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest obowigzana uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§ 26

Koszty budowy lokali mieszkalnych i wktadu mieszkaniowego ustala sie
dwuetapowo:

a) wstepnie przy podpisaniu umowy przez Spoétdzielnie z cztonkiem o budowe
spétdzielczego lokatorskiego lokalu,
b) ostatecznie — po koricowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

§ 27
Skreslony.

§ 28
Skreslony.

§ 29

Skreslony.
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§ 30

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Po wyga$nieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodza od czionka
obowigzane sg do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia
prawa i do przekazania lokalu Spoétdzielni. Spoétdzielnia nie ma obowigzku
dostarczenia innego lokalu.

3. W przypadku gdy w zwigzku z wygasnieciem spoéitdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu Spétdzielnia zobowigzana jest zorganizowaé przetarg na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, przetarg ogtasza sie w terminie nie dtuzszym niz 3
miesigce od dnia opréznienia lokalu: na swojej stronie internetowej, na tablicach
ogtoszen w siedzibie Spotdzielni oraz w siedzibach administracji osiedli a takze
poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej.

4. SposoOb przeprowadzenia przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

§ 31

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 32
Skreslony.

§ 33
Skreslony.

§ 34
Skreslony.

§ 35

Spétdzielnia w miare mozliwosci realizuje wnioski o zamiane mieszkan.

B. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 36
Skreslony.
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§ 37

1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

2. Skreslony.

3. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowe zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu sporzadza sie
w formie aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.

5. Skreslony.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wrasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu witasno$ciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

7. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste,
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 371
Skreslony. ,
Skreslony. S 373
Skreslony. S 374
Skreslony. 5
Skreslony. B

§ 39

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego oraz do lokalu uzytkowego, spotdzielcze prawo do garazu
lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoéfdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia odrebnej witasnosci
lokalu.

§ 40
Skreslony.

§ 41
Skreslony.



